MODERNE 3-ZIMMER-WOHNUNG IN TOLLER LAGE

Objektnummer: 6352/2329
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

8053 Graz

1973

Neuwertig

Tell

Neubau

65,00 m2

3

1

1

1

5,00 m2

C 60,20 kWh / m2* a
C 1,40

239.000,00 €

209,00 €

78,00 €












4 EINGANG

U Trockner
BADEZIMMER
wC
KUCHE V 7:-
GARDEROBE
FLUR
ESSZIMMER
WOHNZIMMER KINDERZIMMER
SCHLAFZIMMER

HOMEOFFICE/LOGGIA




Objektbeschreibung

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 670
2011 195

Highlights im Uberblick:

e 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage

2021 umfassend saniert

Hochwertige Bdden & Fliesen

Mal3gefertigte Tischlermoébel inklusive

Park in direkter Nahe

Gute Infrastruktur & Verkehrsanbindung

Die Wohnung steht ab sofort zum Verkauf und ist ab Sommer 2026 beziehbar. Bei weiteren
Fragen bitte um telefonische Kontaktaufnahme.

Diese hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung in der Grottenhofstral3e im beliebten Grazer
Bezirk Stral3gang bietet modernes Wohngefiihl in ruhiger Umgebung. Die Wohnung wurde im
Jahr 2021 umfassend saniert und befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand.

Mit einer durchdachten Raumaufteilung eignet sich das Objekt ideal fiir Paare, kleine Familien.
Die Wohnrdume sind mit neuen, eleganten Boden ausgestattet, die ebenso wie die modernen
Fliesen fur ein edles und gepflegtes Ambiente sorgen. Mal3gefertigte Tischlermobel
unterstreichen den hochwertigen Charakter der Wohnung.

Das Herzstiick bildet der helle Wohnbereich, erganzt durch zwei weitere Zimmer, die flexibel
als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder BUro genutzt werden kdnnen.

Die Lage Uberzeugt durch ihre Ruhe und gleichzeitig gute Anbindung. Ein Park befindet sich in
unmittelbarer Nahe und ladt zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitdten ein. Nahversorger,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls schnell erreichbar.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von dieser stilvollen Wohnung tiberzeugen!

Wir méchten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich



unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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