Traumhafte 2-Zimmer-Wohnung in Grol3-Enzersdorf —
vollrenoviert fur 260.000 €!

Kiche

Objektnummer: 7939/2300161515

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

9.360,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i ?ﬁ

lvan Tadijanovic

Wohnung

Osterreich

2301 GroR3-Enzersdorf
Teil_vollrenoviert
Neubau

58,00 m2

2

1

260.000,00 €

245,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

Steinabricklerstrale 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410053

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

o= A immo [iitiéslie
il =- . company

www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Grol3-Enzersdorf, einer charmanten Stadt in
Niederosterreich! Diese wunderschone, vollrenovierte Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein
modernes Wohnambiente, sondern auch eine unschlagbare Lage mit allem, was Sie zum
Leben bendtigen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 58 m2 und zwei hellen, lichtdurchfluteten Zimmern ist diese

Wohnung der ideale Rickzugsort fir Singles, Paare oder kleine Familien. Der Stadtblick, den

Sie von Ihrem neuen Zuhause aus geniel3en kdnnen, verleiht der Wohnung einen besonderen
Charme und sorgt dafiir, dass Sie jeden Tag mit einer positiven Aussicht starten konnen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Ein nahegelegener Bus bringt Sie schnell
und unkompliziert in die umliegenden Stadte und Regionen, sodass Sie sowohl die Ruhe der
Natur als auch die pulsierende Atmosphare der Grof3stadt geniel3en konnen.

Die Umgebung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten
und sogar eine Universitat, die Ihnen oder Ihren Kindern eine erstklassige Bildung erméglicht.
Supermarkte und Backereien sorgen daflr, dass Sie stets frische Lebensmittel zur Hand
haben, wahrend ein Einkaufszentrum in der Nahe lhnen eine Vielzahl an
Shopping-Mdglichkeiten bietet.

Highlights:

e Gutes Investment: Mieter schon Verfugbar

Rendite ca. 4 bis 5%

Direkt bei Wien

Vollrenoviert

Moderne Einbaukiiche



e Parkett Boden

Eckdaten:

e 58m2

Sonstiges:

¢ Perfekt geeignet fir Familien, als Investoren oder fur die Kombination von
Wohnen und Freizeit

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Wien und erleben Sie, wie es ist,
in einer Wohnung zu leben, die sowohl Komfort als auch Lebensqualitat bietet.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <6.000m
Autobahnanschluss <7.500m



Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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