Gepflegtes Wohnhaus mit 320 m2 Nutzflache in +++
Weil3kirchen +++ ca. 2.256 m2 Grund

M Bochzet IMIV

| -‘ x

Titelbild

Objektnummer: 6349/1420

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8741 WeilRkirchen in Steiermark

1970
Teil_vollrenovierungsbed
Voll
Altbau
190,40 m2
320,30 mz

5
2
2
2

1

104,50 m2

'319,70 KWh / m2 * a
3,27

324.900,00 €

1.014,36 €
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m Matterport Property Report-

Webereistralle 5, Weillkirchen
Gross Floor Area - Full Property 379,5 m* | Floor 2 1409 m*

Badezimmer, Wasch...

Kiiche, Esszimmer
392m

1ngm

317m

Treppe in Keller

288mx1,04m
Doppelgarage
i 535mx476m
255m?

Schilafzimmer
142 m?

Wohnzimmer
566mx760m
38,7 me

Terrasse
19,1 m:

Visit 3D space on

[d matterport

roximate, actual may



Schlafzimmer
325mx585m
189m

Schiafzimmer

166 m?

Balkon

129m

m Matterport Property Report-
Webereistralle 5, Weillkirchen
Gross Floor Area - Full Property 379,5 m* | Floor 3 114,7 m*

Badezimmer

59m?

Treppe

301mx=228m

Dachbodenlagerraum
37Tmx145m
55 m?

e —

BocHzeLT | MIV

Visit 3D space on

] Matterport




Heizraum

- R Tankraum »
Emx434m
f Treppe 1n6m
232mx104m

Keller mit teilw. Erdk...

Keller
543mx7,50m
3T Tm

;

M Matterport Property Report:

Webereistralle 5, Weillkirchen
Gross Floor Area - Full Property 379,5 m* | Floor 11239 m?*

Visit 3D space on

] Matterport
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Das Land
Steiermark|

© GIS-Steiermark, BEV, Adressregistes (S0062006)  Zweck: 0 M 1:500 5m _ A

Heine Hatung tor Ve igbarket, Viollstandighkait Ersiellertin:
nd Richfigkeit der Darsielung Harte srstelll am :lr.n'!illii
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Dasland | Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark

@ GIS-Steiermark, BEV, Adressregistes (B0082008)
Kieine Hatung for Ver Dgbarkeit, Vollstandigheit
ind Richfigkeit der Darsieliung
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JUS“Z REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65036 Weillkirchen EINLAGEZAHL 248
BEZIRKSGERICHT Judenburg

EE R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R
Letzte TE 2351/2011
Einlage umgeschrieben gemdd Verordnung BGBEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R R e R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
179 GST-Fléche 2256
Bauf. {10} 153
Garten(10) 2103 Webereistralle 5
Legende:

Bauf. (10} : Bauflichen (Gebdude)
Garten(l0): Gi&rten (Garten)
RS AR A RS E S S S SRR RS SR LR R EEEE R EEEEEDREES] _5‘2 I R R R R R R E SR E R R E S R RS R
1 a 648/1965 173/1972 161/1983 2256/1993 Grunddienstbarkeit Gehen, Fahren
an EZ 233 mit Gst 224/1 224/2
b 913/1957 fibertragung der wvorangehenden Eintragung{en) aus EZ 177
hkhkmkhk bkt htrh b dhdthddrhbathb bbb ahbdaddin B dhdhhktrhharh bt bk ddtrhdr b bt rhbdrhdrhbthddtxhd
3 ANTEIL: 1/1
Anna Hauke
GEB: 1926-10-0% ADR: Webereistralle 5, Weifkirchen in Steiermark 8741
a 913/1967 Kaufvertrag 1967-04=29 Eigentumsrecht
b 234272011 Einantwortungsheschluss 2011-07-05 Eigentumsrecht
o 235172011 Zusammenziehung der Anteile
ERRENA AN ERNAEN AR RAN AN EATARAAENTE O AAARNAENNERATEN AR RNRRN TR N AT NN AR hdwd &k

8 geldscht

AR R R AR RS SRR LR R R R RS R R R R R EEE S HI\]WE‘IS o e o ok o e b i ke W ok e b e W e b b R e o R b ke e

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LRSS R R R R SR R RS R RS R RS Rl R R R R R R R R R R Rl R R R R R

Grundbuch 25.03.2025 17:44:05

Seite 1 von 1
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Energieausweis fiir Wohngebaude € ovaceen

mur-miirz

lin ing. Andreas Zeler
OE50/55ITE5] - Win ST a

Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Einfamikernwohnhaus Weberaistralle 5 Umsetzungsstand Bestand
Gabdude(-teil) Baujahr 1967
Mgl rosi it orr o v PER—

Strabe Webareistralle 5 Katastralgemeinde Weilkirchen
PLZ/Ort B741 Waillkirchen in Steisrmark KG-Nr. 65036
Grundstlicksnr. 179 SFeshdhe 690 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWBqy, = PEBay CO04qsk foee sk

HWE,, ;: Der Role ist jang ge, diz in den Raumen 'EEB: Dar umfasst zum o deni
bemiigestelll werden muss, um diess aul eirer nomativ gefordenen Raumismpsra- Houshaitsstrom, abelgich alfsiger Encenergeerrage und nuzilgich snes
tur, o BerGcksichiigung alfliilliger Erinlge aus Wimanickgewinnung, zu halten. «dallr Dar jener Energio-
RNWE: [er i g der G i imienge, die sing warten muss L g I
ar Cx Tyt Dher O ot iios PRLE iz il 2 et Cluolier] sus einemeits dem
wanlan nusatrich zum Heiz- und Wanmwasser- qiebecar ahzig Il‘ﬁnmm geertrage und zuzigiich des dafir
i Winrisse e i Syalama g dazu =ik
Z8rian insbasundan die Veruste dar dar o ey merg 0T
und der o alfaliger Hifsanangs, PEE: Dar i dar E sinschbailich der Vardusts
B Dor e = inalkn Do Pr 9 weis! anen (PER,, |
Er i rtw oen ik Tl und ginen nicht emauarbaren (PED, ., | Antel oudl.
ninws Gatemsichischan Haushata, GO dam - .
FRK: D Reforanzalima ist e visusdies Kima, s diani aur Esmiing von Enargie- { il
kanrzatian, 5K D Standortklim ist da mak Kima s G 1. Disssins
il auf Bass der Prisdedaten (1970 Bis 1999) dor Zenlrafanalal i Melsoroiogio
und Gacchmamd: Tiir dia Jahes 1975 D 2007 dar
Al Wartn gahee unlad Banuilzer Siw gaban diry e Essliaitar an.

[Meser Energeauswes entsprichi den Vongaben der DI8-Richiinie & *Enesgesinsparung und Wameschulz™ des Oslemeichischen Instituls #0r Baulechnik in Umsetzung der Richine 2000(31/EU vom 1
19. Mad 2090 Obar dhe Gesaminnergiesiiziens won Gebdusden bew. 201BB44EL vom 30. Mal 2018 und des Enaglessweis-Volage-Gasetzes (EAVG) Dar Ermitihangszedracen $r die KorersonsTakioesn
far @ und Haol L for Stroenc 2013-09 = 2018-08, und 85 wurdan Obliohe Allckatiorsregen uninrsiall.

“Gebaudeprofl Duo 307 Software, ETU Genbid, Versian T.0.1 wom 13.03.2024, wwav b at

Diesen Energieauswets finden Sie im Internet unter: hilps:/simk_energieausweise.net'dii6 Teddabian 4144283a4 4 pruel/



. Steiermark

Eingang am 17, Okt, 2024
ZEUS Nr. 24.141442.01

QIB vilini

he: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutta-Grundfidehs (BGF) 2424 m* Haizlage 365 d At dar Liflung Fenatarlifng
Bezugs-Grurdfiche (BF) 1838 m* Heizgradiage 4718 Kd Solartharmie —m?
Brutio-Voluman (Vi) 7843 Mt Klimaregion Region 24 Photovottaik — kWp
Gebaude-HilfEche (A) 6253 m* Nomm-Autamemperatur A58 °C Stromsgeicher — kwn
Kompakibeait AN} DAD 1im  Sell-innenemperatur 220 °C WWN-WE-Syslem (primdr) Kombinierd mit RH
charaktenistische Lange (I} 135 m mittlerar L-Wert 1,13 Wik WA B-System (sekundsr, opt.} =
Teil-BGF —mE LEK -Wan 104,45 RH-WE-System (primar) Oikessal
Teil-BF —mF Bauwsise schwar RH-WE-Systom (sekundar, opt.) -
Tail-Vy —m
WARME- UND ENERGIEBEDARF [Referenzklima)

Ergebnisse
Refenerz-Haizwammeabedarn HYW By e ® 2336 KWm*a
Huizwdirmebedarf HWBR, = 233 6 KWi/m'a
Endenergiebedar EEB;, = 350,0 kK¥Whim?a
Gesamienergieefizienz-Faklor rru™ 1,08
Emaueriarar Anbail -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Haizwamebadarf = 77 502 kWhia = 16,7 kWhimia
Helzwirmebadarl Q= 77 502 kWhia HWB,, = 19,7 kWhimda
Warnwasserwdnmebedad aQ, = 1 858 kWhia WWWE = 7.7 KWhim'a
Hetomergisteda D™ 112 204 kWha HER,, = 4529 kiWhim'a
Energlesufwandszan| Warmwasser Biwz wan = 350
Energinaufwandszahl Raunheizung Sz, = 1,38
Enengiaaufwandszahl Halzaen [- 141
Hanushaltssirombedarl Qepmn * 3 367 KWhia HHSE = 13,8 kWhim'a
Endenergiebedar o™ 115 6571 kWhia EEB,, = A76,8 KWhim®a
Primérenergiebedarf e = 141 814 KWha PEB., = 5850 kWhimia
P rf nichi w2k = 137 376 kWha PEB, o= 566,7 KWhimfa
Primérenergishadar armeuart e 4438 KWha PEB, = 18,3 kiWhima
aguivalents Kohlendioxidemissionan (2 R 3043 kg'a COhar = 125,8 kgima
Gesamlerergieellizenz-Fakior | —_— 327
Phoiovoliaik-Expart ol — KWiva PVE i = — kWWhim®a
ERSTELLT
GWR-Zahl [Erstallerin Energisagantur Mur-hirz
Ausstellungsdatum 17.10.2024 Unierscheill energieagentur mur
Gilltigksitsdaturn 16.10.2034 Inz
Geachafazahl M

Typ: Bestand

Energieausweis fiir Wohngebaude

Einreichzweck: Archiv

Bo6ocHZELT
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energisagentur
mur-miirz
ng Andreas Zeler

WAL AT

MIV

i Energekenrzahblen dieses Enengeausseses dienen ausschliedich der indormation. fusdigrund der idealisierden Eingangsparameler kiinnen bel tafsichiicher Mutzung erhebliche Atweichungen aufir@en

Inshasander Nutzangseinhiien underschisdichar Lage kinnen aus Grinden der Goomaine und der Lage hinsichiich hrer E

“Gebaudeprofl Duo 307 Software, ETU Genbid, Versian T.0.1 wom 13.03.2024, wwav b at
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gerdumiges und gepflegte Einfamilienhaus in WeiR3kirchner
Siedlungslage. Neben dem 2.256 m2 grof3en Grundstiick besticht diese Liegenschaft vor
allem auch durch die vielen Raumlichkeiten und den guten Erhaltungszustand.

Das Haus mit seinen knapp 190 m2 Wohnnutzflache und ca. 105 m2 Kellerflache verteilt sich
auf 3,5 Geschosse. Neben dem 2.256 m2 grof3en Grundstick durfen Sie sich auf eine knapp
26 m2 groRe Doppelgarage freuen, Uberdies bietet der gepflasterte Aul3enbereich Platz fur
weitere 2 - 3 Fahrzeuge zum Parken. Sonnige Stunden konnen auf der sudseitig
ausgerichteten Terrasse (ca. 19 m?) oder am Balkon (ca. 13 m?2), der von beiden
Obergeschoss Schlafzimmern aus erreichbar ist, genof3en werden. Urspringlich wurde mit der
Errichtung des Hauses 1967 begonnen und 1971 fertiggestellt.

Das Kellergeschoss mit knapp 105 m? lasst sich vom Vorraum des Erdgeschosses aus
erreichen. Dort befinden sich ein Vorraum, ein Heizraum samt Tankraum mit Stahltank (ca.
6.500 Liter Fassungsvermogen), sowie 4 Kellerrdumlichkeiten die zum Lagern, als
Hobbyraume oder Werkstatt genutzt werden kénnten. Ein Kellerraum verfigt tber einen
teilweisen Erdkeller. Das Erdgeschoss mit seinen knapp 119 m2 besteht aus Windfang,
Bad/Waschkiche, Vorraum/Diele, einem Schlafzimmer, Kiche mit Essbereich, einem
aulBerst geraumigen, lichtdurchflutetem Wohnzimmer, einem WC, sowie der
Doppelgarage mit 2 elektrischen Toren. Vom Wohnzimmer gelangt man auf die
sudseitig gelegene Terrasse mit ca. 19 m2 und kann den parkartigen Gartenbereich der
Liegenschaft genief3en. Im Ober- bzw. Dachgeschoss mit seinen knapp 97 m2, befinden sich
insgesamt 2 Schlafzimmer mit Ausgang auf den 13 m2 groRen Balkon, WC und
Badezimmer mit Dusche und Wanne. Wenige Stufen weiter gelangt man in das ausgebaute
Dachgeschoss dass neben einem kleinen Abstellraum ein auch loftartiges Wohn- und
Schlafzimmer zu bieten hat. Ideal als Jugend- oder Hauptschlafzimmer mit seinen knapp 37
m?2!

Das Objekt weist entsprechend dem Alter einen guten Erhaltungszustand auf. Im
Jahr 2000 wurde die Olheizung auf einen neuen Hoval-Kessel getauscht. Lt. Auskunft des
Rauchfangkehrers ware der Kamin bereits fur eine Pelletsanlage ausgelegt. Im Keller befindet
sich in einem Raum ein Erdkellerbereich zum Lagern Ihrer Vorrate. Das Objekt verfugt tber
2-fach-verglaste Holzfenster, das Wohnzimmer verfigt Uber Raffstores und die
Schlafzimmer uber Holzbalken fir die notige Beschattung. Im Objekt sind
sind Parkettbéden, Fliesenbelage, Terrazzo bzw. Granitbodenbeldge verbaut. Teilweise
finden sich auch Teppich- und Kunststoffodden wieder. Die Garage bietet Platz fur 2 Autos
und verfugt Uber elektrische Tore. Die AuRenanlagen sind sehr gepflegt und weisen einen
hohen Anteil an Pflasterarbeiten und Verfliesungen auf, der Garten bietet entsprechend der
GrundstucksgréRe noch genligend Platz fur weitere Ideen, wie z. B. die Errichtung eines
Pools, eines Poolhauses, Anlage von Gewachshausern etc. An der o6stlichen
Grundstucksgrenze befindet sich ein stillgelegter Brunnen, der zur Bewé&sserung der



Gartenanlage wieder aktiviert werden kénnte. lhrer Kreativitat sind bei der Gestaltung des
AulRRenbereiches keine Grenzen gesetzt. Samtliche Mdbel im Objekt sind im Kaufpreis
inkludiert, personliche Gegenstande, Bilder und Deko werden von der Verkaufern bei Bedarf
entfernt.

Dieses Haus eignet sich optimal fir groRere Familien oder gar zwei Familien, die unter
einem Dach leben wollen, z. B. als Generationenwohnhaus. Es kann allerdings auch
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereint werden, oder die Bebauung mit
einem weiteren Einfamilienhaus bzw. Verkauf eines Teilgrundstiickes angedacht werden.
Das gesamte Grundstick befindet sich im allgemeinen Wohngebiet, wodurch sich viele
Moglichkeiten bieten.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 2.256 m2 Grundsticksgrofe nahe Ortszentrum Weil3kirchen

e geraumiges Einfamilienwohnhaus / Architektenhaus

e Doppelgarage mit ca. 26 m2 und elektrischen Toren, sowie genltgend
Freistellplatze in der Einfahrt

e ca. 190 m2 Wohnnutzflache

¢ ca. 105 m2 Kellerflache

¢ 19 m2Terrasse, sowie 13 m2 Balkon

e knapp 320 m2 Gesamtnutzflache inkl. Keller (ohne Terrasse und Balkon)

e 4 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiche mit Essbereich, 2 Bader (davon 1x
Waschkiiche), 2 WC, etc.

e gepflegter, betonierter Keller

e guter Erhaltungszustand des Gebaudes entsprechend dem Baujahr



e gesamtes Grundstick Bauland - weitere Bebauung oder Verkauf einer Parzelle
maoglich

e Kaufpreis: 324.900 €

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entféllt die Grundbuchseintragungsgebihr in Héhe von 1,1%
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt  wird. Schnell zuschlagen und von der
Gebuhrenbefreiung profitieren!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber den Eigentimern
nur Anfragen mit vollstandigem Namen und Adresse bearbeiten kdnnen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ihnen gerne unter 0660/4740573 fir Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <5.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <4.500m
Post <500m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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