Zinshaus mit Wohnungen und Geschaftsflachen in St.
Michael i. d. Obersteiermark

AulRenansicht

Objektnummer: 6349/1422

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Balkone:
Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Johann Milchberger

Bdchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5

Aschmannweg
Zinshaus Renditeobjekt
Osterreich

8770 Sankt Michael in Obersteiermark

1955
Modernisiert
Altbau
771,43 m2
1.079,16 m2
4

1

815,00 m2
173,76 m2

D 103,20 kWh/ m2* a
C 1,39
840.000,00 €
778,38 €
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Energieausweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG  Aschmannweg 4 Umsetzungsstand  Bestand
Gebdude(-teil) Wohngebsude Baujahr 1900
Nutzungsprofil m@s:;nmh;;‘: 2ehn und mehr Letzle Versnderung

Stralie Aschmannweg 4 Katastralgemeinde guﬁ;m
PLZ/OM 8770 Sanki Michae! in Obersleiermark KG-Nr. 60350
Grundsticksnr, 2677 Seehihe 585 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTHKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Wﬂnm

L
GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brulto-Grundiliche (BGF) 1.041,0 m Halztage 324 d At der Li#ung Fensterii#iung
Begugs-Grundfldche (BF) BOBE m* Heizgratage 4,345 Kd Solanhermie —
Birutto-Valuman [Vyh 31155 m* Klimaregion Regian ZA Pholovaltaik - KWp
Gebaude-Hilflgche (A) 11884 m Harm-Auantemperstu 13,5 °C Stromspeicher — KWh
Kompakiheilian) 038 Um  Soll-innenternperaiur 20 WAW-WEB-Syslam primis) Kominiert mit RH
charakizristischi Lange () 2,62 m rittlerer UlWert 0,75 Wimn'H WW-WB-Syslem (sekundir, opl.) -
Taill-BGF — LEX-Wort 4871 RH-WEB-Systamn (primer} FUW n, &,
Teil-BF - m Bauweize schwer RH-WEB-Systam (sekundsr, opt ) -
Teilv, — m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnissa
Referenz-Heizwarmebedar HWB g = 77.2 KWhim?s
Heizasrmebedart HWB,, = T7.2 kWhim'a
Endenergiebedarf EEBy, = 126,56 KWhin'a
Gesamienengivefiizienz-Fakior Toprm = 134
Emauarbaner Anled Mahe/Fermwirme (Punkt 5.2.3 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedar [+ 104.301 KWhia HWEBgy o = 1032 KWhim'a
Heizwarmesedar Com™ 104.301 kKWhia HWE,, = 103,2 KiWhin'a
Warmwasserwirmebedard Q= 10,332 kiWhia WAWWE = 10,2 KWhim®a
Heizenergiebedarf Dhmars = 131,372 Kéhia HEB;, = 1269 KWhim'a
Enargleaut | Bz v = 2,68
Energreaitwandszabl Raumhezurg Bt ™ 0,87
Energeaufwandszabl Heizen By g ™ 1,18
Haushatsstrambedart = 23,026 KWhia HHSB = 22,8 KWhim®a
Endenarglatadard Opgp px = 154.388 KWhia EEB, = 152,7 kWhim®a
Primarenargiebedarf ™ 235,989 KWhia PEBg = 2334 KWhm'a
Pri i f micht 7h [ S— 203,218 KWhia PEB, o o ® 201,0 kWRim'a
Primérenarglabadar erneusrbar Clpepos, i = I2FT KWhia PEB,, = 324 kWnim*a
ET K i Clecomax ™ 45,883 kyla GOy = A54 kgima
Gesambenergieefizienz-Fakior o s ™ 1,38
Phatovoliaik-Export L — KWhia PVEg o = - KWhim'a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 09.03.2023 Urerschrift
Gltigheilsdatum 08,03.2033
Geschalszahl
0] L L s dunan " der Information. Aulgrund der iSealisienien Eingiegsparamater kinnen bes lalsbchicher Hutzung erhabbche Atweizhungen aufliien,
Mz i Lage kinnen aus Grinden der Gecmalia und def Laga hirsichlich ifver Ensgiekennzatlen von den hier angegebenen sksvaichan
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Zinshaus im Zentrum St. Michael in der
Obersteiermark. Das Objekt verfugt teilweise Uber ein Kellergeschoss, Erdgeschoss, 1.
Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich neben
Geschaftsraumlichkeiten auch Garagen und ein vermietetes Magazin, im Ober- und
Dachgeschoss befinden sich insgesamt 16 Wohnungen zwischen 24,95 und 87,83 mz2
Wohnnutzflache. Auch Autoabstellplatze fur Mieter und Kunden stehen auf der Liegenschaft
zur Verfugung. Ca. 1/3 der Wohnungen verfugt Uber einen Balkon bzw. Wintergarten. In
Haus 6 steht auch eine allgemeine Terrasse mit ca. 90 m2 fur die Mieter zur Verfigung. Im
Haus 6 steht auch eine knapp 128 m2 Wohnung mit Wintergarten und grof3em Garten (ca.
815 m? samt Pool zur Verfugung. Hinter der  Liegenschaft stehen
Kellerersatzraumlichkeiten sowie genigend Parkplatze fur die Mieter des Hauses zur
Verfliigung.

Der Zustand des Objektes als solches ist als gut zu bezeichnen. In den vergangenen Jahren
wurde die Pelletsheizung erneuert (2014), die Fenster erneuert (2017 / Haus
4+4a), die Elektrik adaptiert (Biltzschutzanlage und Erneuerung Elektrik Gastro-Lokal 2024),
sowie die Wohnungen laufend angepasst und modernisiert.

Derzeit ist der groR3teil der Bestandseinheiten vermietet. Aktuell stehen 2 Wohnungen (gesamt
ungefahr 89,64 m?), sowie die ehemalige Fleischerei (ungefahr 277,30 m2) und eine Garage
leer. Aktuell belaufen sich die monatlichen Nettohauptmietzinseinnahmen fiir dieses Objekt
auf 3.939,22 EUR, damit 47.270,64 EUR Nettohauptmietzinseinnahmen pro Jahr. Unter der
Annahme von markttblichen Mieten fur den Leerstand (ca. 5 EUR Nettomiete fir Wohn- und
Geschéftsflachen) kdnnen diese Ertrage auf ca. 65.000 - 70.000
EUR Nettohauptmietzinseinnahmen pro Jahr gesteigert werden.

Eckdaten:

Alleineigentum

16 Wohneinheiten, 3 Geschéaftslokale, Autoabstellplatze, Garagen

laufende Modernisierung und Instandhaltung der Liegenschaft

knapp 50.000 EUR Nettohauptmietzins pro Jahr

Potential auf ca. 70.000 EUR Nettohauptmietzinseinnahmen pro Jahr bei



Vollvermietung

e derzeit ca. 5,6 % Nettorendite

¢ Renditepotential ca. 8,33 %

» Kaufpreis 840.000 EUR zzgl. USt. / Uberrrechnung moglich

Sie wollen Ihr Geld sicher veranlagen? Dann bitten wir um direkte Kontaktaufnahme mit Herrn
Johann Milchberger unter 0664/2556469 bzw. johann.milchberger@boechzelt-immobilien.at
fur ndhere Informationen. Gerne organisieren wir weiter die Verwaltung fur diese Liegenschatft,
sodass lhnen kein Verwaltungsaufwand rund um die Mietverhaltnisse entsteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <5.250m
Universitat <7.250m
Hbhere Schule <7.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.750m
Einkaufszentrum <7.750m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m



Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <250m

Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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