BESICHTIGUNG 29.04. um 16:30 - TERMIN
ERFORDERLICH - 2 Zimmer, Loggia, Parkplatz

Wohnzimmer 2019

Objektnummer: 5557
Eine Immobilie von IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Heimito von Doderer-Strale

Wohnung

Osterreich

3107 St. Polten

1971

Gepflegt

Neubau

56,64 m?

2

1

1

1

2,00 m2

I39,3o kWh / m2* a
1,00

665,44 €

442,21 €

604,95 €

162,74 €

60,49 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Richard Abdel-Asis
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Planersteller: Badezimmer

PlanZeichenbiro Katzensteiner e.U
Radlberger Hauptstralte 96/1/1 Top 4
3105 St. Péiten - Oberradiberg
marcus katzensteiner@pzk-mail at
0664/5456304 o

www.pzk-online.at

Mafstab: 1:50

Auftraggeber:
IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH

Datum: 12.04.2019

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN! FLACHENANGABEN SIND CA: ANGABEN.
DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG DIENT AUSSCHLIESSLICH DER ILLUSTRATION:
FUR MOBLIERUNG NATURMASSE NEHMEN!




Objektbeschreibung

Die gegenstandliche Wohnung befindet sich in der Heimito von Doderer-Straf3e in fulRlaufiger
Lage zum Traisenpark. In unmittelbarer N&he bieten sich Naherholungsflachen wie der Dungl|
Park, die Traisenpromenade sowie die Seen Viehofner und Ratzersdorfer an. Zudem ist die
Wohnung hervorragend an das hochrangige Verkehrsnetz angebunden.

Wohnflache: ca. 56,64 m? inkl. ca. 3,21 m? Loggia + Kellerabteil + Autoabstellplatz, 5 Jahre
befristet zu mieten, Kiindigungsfrist 3 Monate

Gesamtmiete: € 665,44 inkl. BK und USt.
Heizkosten / Warmwasser: € 83,56 inkl. USt.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und umfasst einen Vorraum,
einen Abstellraum, ein Badezimmer mit Dusche, ein separates WC, ein grof3zlugiges
Wohnzimmer mit Loggia Zugang, eine separate Einbaukiiche sowie ein Schlafzimmer.

Stockwerkslage/Aufzug: 2. Stock / JA
Beziehbar ab: Juni 2025

Ausstattung: Kuche mit Einbaugeraten, Waschmaschinenanschluss im Badezimmer,
Sprossenheizkorper im Badezimmer, Laminat und Fliesenbdden, Medienanschlisse.

Fur den Mietvertragsabschluss ist ein monatliches Bruttofamilieneinkommen von
mindestens € 2.700,- erforderlich (ausschlief3lich regularer Einkommen, ohne
Sonderzahlungen, Beihilfen oder sonstige Unterstiitzungen). Zur Prifung der Bonitét sind
folgende Unterlagen vorzulegen: ein Meldezettel, Einkommensnachweise der letzten drei
Monate sowie ein gultiger Reisepass oder Personalausweis. In begrindeten Fallen kann
auch eine Burgschaft akzeptiert werden.

Bitte flllen Sie den Vorab-Fragebogen fur Wohnungsinteressenten aus. Nach Erhalt setzen wir
uns mit lhnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins in Verbindung.

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten
Provision: KEINE

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen


https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSd0Vs0vppm_EGUMUlCdC_Ic_zX0ENghJ-iO70EMKoheTIZWxg/viewform?usp=sharing

Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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