
Modern sanierte 3-Zimmer-Wohnung in begehrter
Wohngegend - Leoben-Judendorf

Objektnummer: 961/35460

Eine Immobilie von s REAL Steiermark



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 8700 Judendorf
Baujahr: 1974
Nutzfläche: 93,69 m²
Bäder: 1
WC: 1
Heizwärmebedarf:  C 86,70 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,45
Kaufpreis: 185.000,00 €
Provisionsangabe:

6.660,00 € inkl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13 
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439
H +43 664 8385998  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.































Objektbeschreibung

961/35460

Diese neu renovierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine großzügige Nutzfläche von 93,69 m² plus einer sonnigen Loggia mit
5,66 m².

Sie befindet sich in zentrumsnaher, sehr gefragter Wohnlage in Leoben-Judendorf.

Die Wohnung liegt im 6. Stock eines mehrgeschossigen Wohnhauses und überzeugt durch
ihre helle, freundliche Atmosphäre.

Die 2024 durchgeführte Renovierung umfasste (sämtliche Böden, Bad und WC mit
Leitungstausch, sanitäre Einrichtung, Innentüren, Stromverteilerkasten, Steckdosen, Schalter,
Spachtel und Malerarbeiten und verleiht der Wohnung ein modernes, bezugsfertiges
Wohnambiente - ohne zusätzlichen Aufwand.

Die Fenster wurden 2009 bereits getauscht und somit präsentiert sich die Wohnung in einem
ausgezeichneten Zustand.

Die Küche wurde ebenfalls 2024 neu eingebaut und könnte wenn gewünscht gegen Ablöse in
der Wohnung bleiben.

Die Wohnung ist vom Eingang bis zur Wohnungstüre (2 Liftanalagen) barrierefrei erreichbar.

 

Dank der südwestlichen Ausrichtung genießen Sie nicht nur viel Tageslicht, sondern auch
einen herrlichen Ausblick in Richtung Stadtzentrum von Leoben.

Hier können Sie direkt einziehen und sich rundum wohlfühlen.

Ein eigener Garagenparkplatz sowie ein Kellerabteil gehören zur Wohnung. 

Die Heizung erfolgt mittels Fernwärme und ist in der BK-Vorschreibung bereits inkludiert.

 

Die Lage ist ideal, da alle Geschäfte, Ärzte, Apotheke in unmittelbarer Nähe vorhanden sind
und das Stadtzentrum von Leoben, die Uni und der Bahnhof fußläufig erreichbar sind.

Vor dem Haus befindet sich eine Bushaltestelle und die Autobahnanbindung erreichen Sie in



etwa 5 Fahrminuten.

 

Raumaufteilung: Eingangsbereich ,Wohn-Esszimmer, Küche, Flur, WC, Badezimmer,
Kinderzimmer, Schlafzimmer, Abstellraum, Loggia.

 

Hier geht es zum 360°Rundgang

 

Besonders hervorzuheben:

ruhige, zentrumsnahe Lage

neu saniert, sofort bezugsbereit

großzügige Raumaufteilung

westlich ausgerichtete Loggia

Garagenparkplatz

sehr gute Infrastruktur

Wenn Sie Interesse an der angebotenen Immobilie haben bitte ich um Kontaktaufnahme
per Mail unter markus.letonja@sreal.at

Bitte mit Angabe ihrer Daten (Name, Adresse, Ort, PLZ, Telefonnummer, und
Mailadresse) 

 

HWB:                         86,7 kWh/m²a

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3113859?accessKey=672f


Kaufpreis:                 € 185.000,-  Lastenfreie Übernahme

BK:                            € 478,74.-   (inkl. Heizung, inkl. Warmwasser, inkl. Rücklage) 

Honorar:                   3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universität <1.000m
Höhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Österreichs beste Makler/innen

Qualität – Sicherheit – Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an über 80 Standorten und über 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Österreich zu Österreich größtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder zählen zu den führenden Immobilien-Experten.

Sicherheit einer seriösen Kanzlei und umfassender Service
Transparente Geschäftsanbahnung und –abwicklung
Über 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Österreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstücken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen höchste
Beratungsqualität, profundes Know-How und langjährige Erfahrung.
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