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Modern sanierte 3-Zimmer-Wohnung in begehrter
Wohngegend - Leoben-Judendorf

Objektnummer: 961/35460

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8700 Judendorf
Baujahr: 1974

Nutzflache: 93,69 m2

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: C 86,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,45

Kaufpreis: 185.000,00 €

Provisionsangabe:

6.660,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Letonja

s REAL - Leoben
Erzherzog-Johann-Str. 13
8700 Leoben

T +43 5 0100 - 26439
H +43 664 8385998

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Atweis fur Wohngebaude

CMB-Richtlinie &
Ausgaba: April 2019

BEZEICHNUNG EA Salzldnde 13, 15, 17 Umsetzungsstand Bestand
Gebéude (-teil) Haus B Baujahr 1974
MNutzungsprafil Waohngebaude mit zahn und mehr Nutzungsainheiten Letzte Veranderung 2021
Strale Salzlénde 15 Katasiralgemeinde Judendorf
PLZ, Ort B700 Leaben KG-Nummaer 60315
Grundstiicksnummer 151, 16/3 Seehohe 547,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{5K)-Badingungen
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MBE-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

Atweis fur Wohngebaude

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfliiche (BGF) T.0169m* Haiziage 280d  Arider Liftung Fanstariifiung
Bezugsfldche (BF) 56135m® Heizgradtage 4208 Kd Solartharmia om?
Brutto-Valumen (VB) 204128 m*  Klimaregion ZA  Pholovoltaik 0,0 kWp
Gehdude-Hillfdcha (A) 52662 m* Mom-Aulentemperatur -127°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit AN 0,26 1/m  Soll-Innentemperatur 220°C  WW-WEB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 388 m  mitherer U-Wert 1,05 WiimPK)  WW-WB-System (sekunddr, cpt)

Tell-BGF 00m*  LEK-Wer 5361 RH-WB-System (primdr) Fernwarme
Teil-BF 0.0m* Bauweise schwer  RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-vB 0.0m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Refarenz-Heizwirmebadarf HWBm= 86,1 kWhim®a
Heizwirmebadarf HWBas:= 66,1 kWhim®a
Endenergiebadarf EEBm= 120,6 kWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior Fame e = 142

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qe sx= B08.113 kWhia HWBew = 86,7 kWh/im®a
Heizwirmebedarf Qusw= 808,113 kWhia HWB == 88,7 kWh/m'a
Warmwasserwarmebedarf Q= 71.713 kWhia WWwWB = 10,2 KWhim?a
Heizenargiebedarf Qi o = 832 514 kWhi'a HEBs« = 118,68 kWhim?a
Energieaufwandszahl Warmwasser Baswpwen B 3,27
Energieaufwandszahl Raumheizung Bavpms = 098
Energieaufwandszahl Heizen Bmemzy = 1,22
Haushalisstrombedarf = 159.817 KWhia HHEBex = 22,8 kWh/m?a
Endenerglebadarf Chezn. = = 992.331 KWhia EEB== 1414 KWhim®a
Primarenergiebedarf Qremsx= 1,582 596 kWhia PEBw== 2270 kWh/m®a
Primarenergiebadarf nichl emeuerbar Clpsiriam, = 397.873 kWhia PEB: s 5= 56,7 kKWhim'a
Primarenergiebadarf ermeuerbar Ceemensx= 1,194,723 KWhia PEBas = 170,3 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen Ceoyan= 85,7895 kgla CO2== 12,2 kg/m*a
Gesamtenergissffizienz-Faktor fuse = 1,45
FPhotovoltaik-Export Qe = 0 kWhia PWemm = 0,0 kWhim®a
ERSTELLT -
GWR-Zahl Erstellerin gm;ﬁi;eg;.:grntur Ges.m.b.H.
Ausstellungsdatum 28102022 wéh
Gillligkeitsdatum 28102032 Unterschrift &/ E':".,.‘:'.:‘"n.'::‘“m‘;t:“:;k
Geschaftszahl ! TR LA . Setefon: ey i iBaR, fan: £V 9
Berochnet mit ECOTECH Software, Version 3.3,1628, Bn Produkt der BuiliDesk Ostersich Gaselischaf m b, & Co KG; Snr; ECT-20121019)X000A312 Seite 2 / 41
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Objektbeschreibung

961/35460

Diese neu renovierte 3-Zimmer-Eigentumswohnung besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine grof3ziigige Nutzflache von 93,69 m? plus einer sonnigen Loggia mit
5,66 m2.

Sie befindet sich in zentrumsnaher, sehr gefragter Wohnlage in Leoben-Judendorf.

Die Wohnung liegt im 6. Stock eines mehrgeschossigen Wohnhauses und tberzeugt durch
ihre helle, freundliche Atmosphére.

Die 2024 durchgefuihrte Renovierung umfasste (samtliche Boden, Bad und WC mit
Leitungstausch, sanitare Einrichtung, Innentiiren, Stromverteilerkasten, Steckdosen, Schalter,
Spachtel und Malerarbeiten und verleiht der Wohnung ein modernes, bezugsfertiges
Wohnambiente - ohne zusétzlichen Aufwand.

Die Fenster wurden 2009 bereits getauscht und somit prasentiert sich die Wohnung in einem
ausgezeichneten Zustand.

Die Kiiche wurde ebenfalls 2024 neu eingebaut und kénnte wenn gewlinscht gegen Abldse in
der Wohnung bleiben.

Die Wohnung ist vom Eingang bis zur Wohnungstire (2 Liftanalagen) barrierefrei erreichbar.

Dank der stdwestlichen Ausrichtung genief3en Sie nicht nur viel Tageslicht, sondern auch
einen herrlichen Ausblick in Richtung Stadtzentrum von Leoben.

Hier konnen Sie direkt einziehen und sich rundum wohlftihlen.
Ein eigener Garagenparkplatz sowie ein Kellerabteil gehéren zur Wohnung.

Die Heizung erfolgt mittels Fernwérme und ist in der BK-Vorschreibung bereits inkludiert.

Die Lage ist ideal, da alle Geschafte, Arzte, Apotheke in unmittelbarer Nahe vorhanden sind
und das Stadtzentrum von Leoben, die Uni und der Bahnhof ful3laufig erreichbar sind.

Vor dem Haus befindet sich eine Bushaltestelle und die Autobahnanbindung erreichen Sie in
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etwa 5 Fahrminuten.

Raumaufteilung: Eingangsbereich ,Wohn-Esszimmer, Kiiche, Flur, WC, Badezimmer,
Kinderzimmer, Schlafzimmer, Abstellraum, Loggia.

Hier geht es zum 360°Rundgang

Besonders hervorzuheben:

ruhige, zentrumsnahe Lage

* neu saniert, sofort bezugsbereit

grof3ziigige Raumaufteilung

westlich ausgerichtete Loggia

Garagenparkplatz

sehr gute Infrastruktur

Wenn Sie Interesse an der angebotenen Immobilie haben bitte ich um Kontaktaufnahme
per Mail unter markus.letonja@sreal.at

Bitte mit Angabe ihrer Daten (Name, Adresse, Ort, PLZ, Telefonnummer, und
Mailadresse)

HWB: 86,7 kWh/m2a
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Kaufpreis: € 185.000,- Lastenfreie Ubernahme
BK: € 478,74.- (inkl. Heizung, inkl. Warmwasser, inkl. Rucklage)
Honorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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