OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Vollausgestattete Praxis ndchst Apotheke

Objektnummer: 960/71834

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

11.880,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

DI (FH) Andreas Kolar

Region Wien & NO Ost

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Blro / Praxis - Praxis
Osterreich

1200 Wien

1986

Gepflegt

Voll

Neubau

92,00 m2

92,00 m2

4,50

1

2

2,00 m2

C 54,00 kWh/m2*a
C 1,14

330.000,00 €

288,46 €

185,31 €
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Objektbeschreibung

In frequenter Lage des 20. Wiener Gemeindebezirks, befindet sich diese komplett
ausgestattete Ordination, welche zum sofortigen Verkauf bereit steht. Die grof3ztigig
geschnittenen Raumlichkeiten liegen im 1. Stock eines Neubaus aus den 80er Jahren, bieten
ein komplettes, jedoch ein wenig in die Jahre gekommenes Ambiente und sind barrierefrei
erreichbar.

Raumaufteilung

Vom Aufzug bez Stiegenhaus gelangt man in den offenen Empfangsbereich, Gber einen
Verbindungsgang kann man 2 Warterdume, 2 Behandlungsrdume - teilbar, einen
Technikraum, die Teekliche, sowie 1 Bad mit Waschtisch und Dusche bzw. 2 getrennte
Toiletten mit Handwaschbecken erreichen. Die R&ume sind getrennt begehbar.

Ausstattung

Die Raumlichkeiten sind komplett eingerichtet (Details entnehmen Sie bitte den Fotos) sowie
mit Fliesen bzw, Kunststoffbdden ausgestattet, in Bad und Toiletten wurden helle Fliesen
verwendet. Warmwasser und Heizung werden mittels Gasetagenheizung aufbereitet.

Lage und Infrastruktur

Die zentrale Lage im 20. Bezirk bietet einen idealen Standort, grof3en Einzugsbereich und
beste Versorgung auf Grund einer Apotheke im Nachbarhaus. Neben ful3laufig erreichbaren
Nahversorgungs- und Einkaufsmoglichkeiten, gibt es eine erstklassige Anbindung an den
offentlichen, wie den Individualverkehr.

Der nahegelegene Brigittapark ladt in der Pause zum Flanieren und geniel3en ein. Diverse
Cafés und Restaurants sind in Gehdistanz zu erreichen.

Konditionen

Die Ordination wird verkauft wie sie "liegt und steht" sprich mitsamt Inventar - siehe Fotos/
Besichtigungstermin.
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Die Kosten fur Heizung und Warmwasser werden pauschal mit den monatlichen BK
vorgeschrieben und betragen dzt.: € 111,23.

Kontaktieren Sie Herrn DI(FH) Andreas Kolar personlich unter +43 664 8172911 oder per
Mail: andreas.kolar@sreal.at fur weiter Informationen oder einen gemeinsamen
Besichtigungstermin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

