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All Inklusive - 2 Zimmer in zentraler Lage mit Balkon

Wohn/Essbereich

Objektnummer: 141/82830

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Wohnung
Osterreich
2340 Modling
Neubau
51,00 m2

2

1

1

1

I4o,5o KWh / m2* a
0,88

960,39 €

730,00 €

78,43 €

60,79 €
91,17 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine schone Neubauwohnung ful3laufig der Altstadt Mddling. In dem
modernen, exklusiven Neubau befinden sich nur 8 Wohneinheiten. Die Wohnung ist im 1.
Liftstock barrierefrei und ist mit einer neuen eleganten Kiiche ausgestattet.

Aufteilung:

- zentral begehbarer Vorraum

- ca. 25 m2 groRer Wohnraum mit Essbereich, eleganter Kiiche inkl. Einbaugeraten,
Kihlschrank, Geschirrspuler

- 1 Schlafzimmer

- Balkon mit ca. 4 m?

- Badezimmer mit Spiegel, bodengleicher Dusche, Waschbecken, Handtuchheizkérper und

WM-Anschluss
- separates WC

Die Wohnung eignet sich optimal als Single oder Startwohnung.

In der hauseigenen Garage ist ein Garagenplatz fur Sie reserviert, der optional angemietet
werden kann.

Ein Kellerabteil mit ca. 3 m? rundet das Angebot ab.
Weiters befinden sich im UG ein Uberdachter Fahrradabstellhof, Kinderwagenraum.

monatliche Kosten: € 960,39 (inkl. BK,Ust.,Heizung & Warmwasser)
Kaution: € 3.000,-
Mietbeginn: Ende Juni 2025

Die Wohnung wird auf 4 Jahre vermietet, eine Verlangerung kann mit dem Eigentimer
rechtzeitig besprochen werden.
Besichtigungstermine sind nach Ricksprache mit den derzeitigen Mieter gerne mdaglich.

UMGEBUNG und INFRASTRUKTUR:

Optimale Verkehrsanbindung: Busse sowie Bahnhof in Gehdistanz;

Maodling ist eine Schulstadt und verfiigt Uber zahlreiche Volksschulen, NMS, Gymnasien, HTL,
Fachhochschulen usw.

Hervorragende Infrastruktur und Einkaufsmdglichkeiten durch die Nahe zur Ful3gangerzone,
sowie zur SCS.

Eine groRe Auswahl an Arzten, Apotheken, und Geschéften des taglichen Bedarfs sind
fulaufig erreichbar.
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Sind Sie neugierig geworden? Vereinbaren Sie heute noch lhren personlichen
Besichtigungstermin.

Weitere Immobilienangebote finden Sie unter www.rustler.eu/immobiliensuche
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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