Perfektes Restaurant in Top-Lage - 1160 Wien - Miete:
1.803,60 € - 103.26m?2 + Schanigarten + 1 Stellplatz

®Favorite Immobilien

Objektnummer: 6109/1483

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:

WC:

Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

5.410,80 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Berber

Favorite Immobilientreuhand GmbH
Laxenburger Stral3e 46

1100 Wien

T+43 19711034
H +43 660 6360100

Gastgewerbe
Osterreich
1160 Wien,Ottakring
Gepflegt
Neubau
103,26 m2

2

1

1.058,00 €
1.503,00 €
10,25 €
445,00 €
300,60 €
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MASCHINEN- & GERATELISTE

Dia unten erfasstan Gerate baw. Maschinen kommen in der BA zur Verwendung!

1, Teigknetmasching 40

e 230V, 1,5k
0.35kW, Ri34a, 0.230kg

2. Kilhischrank 230V

43,0, 220kg
34a, 0,190kg
4, 0,150kg 7. Ka mit Kiihiung

R1Ma, 0,250k

ges. elekir. Anschlussleistung bei < 50kW
EINRICHTUNG VON GESAMT

rabreichungsplatzen

TV 361 Plasma TV-Ankage

GRUNDRISS-ERDGESCHOSS

(EINRICHTUNG)

LEGENDE Mafstav 1 100
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508

TOTALE Nutzfiéche | 96,68m? |

Fily ¢
SCHNITT-ANSICHT A-A
Mafistap 11100
LEGENDE o SN S
Luftungsaniage: SR | RSN - |
|
[ e ¢
- :
LB a
W aearorTioFT

1 )
|
L
~ i
GRUNDRISS-
ERDGESCHOSS
(LUFTUNGSANLAGE)

Mafistab 1: 1




Objektbeschreibung

Willkommen in diesem einzigartigen Gastgewerbe in 1160 Wien! Diese Immobilie bietet alles,
was Sie fur ein erfolgreiches Gastgewerbe bendtigen — eine ideale Lage, gro3zugige Flache,
modernes Design und eine erstklassige Infrastruktur.

Auf einer Gesamtnutzflache von 103.26m2 erstreckt sich dieses Objekt, das sich in einem
gepflegten Zustand befindet. Die grol3zligige Raumaufteilung bietet Ihnen vielféltige
Maglichkeiten fur die Gestaltung Ihres Gastgewerbes. Ob Restaurant, Café, Bar oder Lounge —
hier konnen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf lassen. Der Schanigarten im Gehsteigbereich im
Ausmald von 17,25m, entlang der Ottakringerstralie, erstreckt sich tber einer Flache von
44,06m?2.

Die monatliche Miete betragt 1.803,60 € Brutto, inkl. Miete, BK, USt. und beinhaltet bereits
einen PKW - Stellplatz. Dieser ist besonders in der belebten Gegend von 1160 Wien ein
wahrer Luxus. Zudem verfugt das Gastgewerbe tber zwei separate WCs (Damen und Herren),
die sowohl fur Ihre Gaste als auch fur Ihr Personal zur Verfiigung stehen.

Das Gewerbeobjekt ist ein laufender Betrieb, sdmtliche Genehmigungen und
Prufbefunde (Gewerbe, Schanigarten) sind aufrecht und gultig.

Die Lage dieses Obijekts ist einfach unschlagbar. Durch die direkte Anbindung an Bus,
U-Bahn, Strafienbahn und Bahnhof ist es fur lhre Gaste und Mitarbeiter bequem zu erreichen.
Auch flr Lieferungen oder den Transport von Waren ist die Verkehrsanbindung ideal.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen, die fur ein erfolgreiches
Gastgewerbe notwendig sind. Eine Vielzahl von Arzten, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&usern sorgen fur die medizinische Versorgung lhrer Mitarbeiter und Gaste. Auch fur
eine gute Bildung ist gesorgt, da sich in der Umgebung Schulen und Kindergéarten befinden.
Fur Einkaufe konnen lhre Mitarbeiter und Géste auf zahlreiche Supermarkte, Backereien und
ein Einkaufszentrum in der Nahe zuriickgreifen. Dadurch ist eine zuverlassige Versorgung mit
Lebensmitteln und anderen Waren gewahrleistet.

Mietvertrag: vorlaufig befristet bis: 31.01.2033

Ausstattung:

e Schank / Bar -Top ausgestattet

¢ Belichtungssystem



¢ |Innenausstattung mobliert

¢ Schanigarten 44m?

e 2 Kunden WC's (Damen + Herren)

Einmalige Kosten:
Kaution: 4.500 €
Investabldse: 40.000 €

Provision: 3 BMM

Neben der erstklassigen Infrastruktur punktet dieses Gastgewerbe auch mit seiner Lage in
1160 Wien. Der Bezirk ist bekannt fur sein lebendiges und multikulturelles Flair. Hier finden Sie
eine bunte Mischung aus verschiedenen Restaurants, Cafés, Bars und Geschaften. Die
perfekte Umgebung, um Ihr Gastgewerbe zu prasentieren und Kunden anzulocken.

Uberzeugt? Dann zdgern Sie nicht langer und nutzen Sie die Chance, dieses Gastgewerbe in
1160 Wien zu mieten. Es ist die perfekte Gelegenheit, um lhr bestehendes Gastgewerbe zu
erweitern oder sich als Grunder in der Branche zu etablieren. Nutzen Sie die Vorteile dieses
einzigartigen Objekts und starten Sie in eine erfolgreiche Zukunft!

Fur weitere Informationen und unverbindliche Besichtigungstermine kontaktieren Sie
gerne Frau Deniz Berber unter +43 660 636 0100 - bitte beachten Sie, dass keine
Anfragen ohne vollstdndigen Angaben zu Ihrer Person bearbeitet werden (Vor- und
Zuname/Firma, gultige Telefonnummer und Wohnadresse/Firmenadresse)!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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