BURO IN INNERSTADTISCHER RUHELAGE - IDEAL FUR
START-UPS & KREATIVAGENTUREN

Objektnummer: 2344

Eine Immobilie von Immobilien Klein



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabine Klein

Immobilien Sabine Klein e.U.
Salmgasse 16/10
1030 Wien

T+ 43 676 33 33 668
H +43 676 3333 668

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis

Osterreich
1090 Wien
Gepflegt
Altbau
76,82 m2
2

1

1

1.150,00 €
1.326,68 €
176,68 €
265,34 €


















PLANSKIZZE (nicht maBstabsgetreu)

ZIMMER
ca. 39 m2

EINGANG

KUCHE

BAD + WC

AR

ZIMMER
ca. 16 m2




Objektbeschreibung

SCHOTTENTOR - VOTIVPARK - UNIVERSITATSVIERTEL
Im Herzen von Wien, am Rande der Innenstadt!

Dieses attraktive Bliro befindet sich in einer ruhigen Innenhoflage im Herzen von Wien, in
unmittelbarer Nahe zum Schottentor, dem Votivpark und dem Universitatsviertel. Die sofort
bezugsfertigen Raumlichkeiten bieten eine gepflegte Ausstattung und sind ideal fur
Unternehmen, die eine inspirierende und ruhige Arbeitsumgebung suchen.

Das Buro eignet sich ideal fir verschiedene Unternehmensarten, darunter Start-ups,
Beratungsfirmen, Kreativagenturen oder auch als Co-Working-Space. Die ruhige Innenhoflage
ermoglicht konzentriertes Arbeiten, wahrend die zentrale Lage eine gute Erreichbarkeit fur
Mitarbeiter und Kunden gewahrleistet.

RAUMAUFTEILUNG:

2 ZIMMER

TEEKUCHE MIT AR

DURCHGANGSBEREICH

BAD MIT DUSCHE UND WC

AUSSTATTUNG:

¢ Parkettboden

e Bad mit Dusche

¢ Teekilche



LAGE:

Der Votivpark, eine griine Oase in der Stadt, ladt zu entspannenden Pausen im Freien ein und
fordert ein angenehmes Arbeitsklima. Das Universitatsviertel in der Nahe sorgt fur eine
lebendige Atmosphére und bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Vernetzung mit Studierenden
und Akademikern.

OFFENTLICHE ANBINDUNG:

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist hervorragend. Die U-Bahn-Station "Schott
entor" (U2) sowie mehrere
Stral3enbahn- und Buslinien sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

RESUMEE:

Zusammenfassend bietet dieses ruhig gelegene Biro in Innenhoflage eine hervorragende
Gelegenheit fur Unternehmen, die Wert auf eine zentrale, aber dennoch ruhige
Arbeitsumgebung legen. Die Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen, der Votivpark und das
Universitatsviertel machen diesen Standort besonders attraktiv. Mit der sofort bezugsfertigen
und gepflegten Ausstattung ist dieses Bliro die perfekte Wahl fur einen erfolgreichen Start oder
eine Expansion lhres Unternehmens.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen
wir lhnen jederzeit gerne zur Verfigung!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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