Charmante Villa (1930) fur eine oder zwei Familie(n) mit
Work-Life-Potential in absoluter Ruhelage

Objektnummer: 42

Eine Immobilie von Immobilien Enzenberg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Dorothea Enzenberg
Immobilien Enzenberg
Waidbergweg 2
2464 Arbesthal

T +43 664 405 91 94

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus

Osterreich

2054 Haugsdorf

1930

Altbau

280,00 m2

10

3

3

2

800,00 m2

'244,00 kWh / m2* a
3,35

399.000,00 €

500,00 €



























Objektbeschreibung

Die Villa aus 1930 hat viel Charme und positive Energie: Mit 2 separaten Wohneinheiten mit
jeweils rd. 140m2 Wohnflache ist sie bestens sowohl fur eine Grol3familie als auch fur zwei
Familien zum Wohnen, oder fur die Schaffung einer optimalen Work-Life-Balance durch die
Kombination von Wohnen und Arbeiten geeignet.

4 Zimmer im Mezzanin, 5 Zimmer im 1.0G, mit jeweils Kuiche und kleiner Speis, WC,
Abstellraum und Bad. Die Innenttiren sind noch original von 1930 und mit charmantem
Milchglas top erhalten. Auch die Holzparkette sind grof3teils original und in sehr gutem
Zustand. Alle Fenster wurden 2005 getauscht und sind schon moderne zweifachverglaste
Kunststofffenster. Die Villa ist teilweise noch mébliert, dies kann jedoch auf Wunsch geéndert
werden. Grundsatzlich ist die Villa sofort bewohnbar — individuelle Adaptierungsarbeiten sowie
etwaige Renovierungen kénnen stufenweise durchgefuhrt werden.

Beide Wohnungen werden mit Gaskombithermen beheizt (Gasetagenheizung). Weiters gibt es
in der Mezzanin-Wohnung einen funktionierenden und gewarteten Kachelofen, der ebenfalls
die komplette Wohneinheit beheizen kann. Parkettbdden in allen Hauptraumlichkeiten.

Im Souterrain befindet sich neben AbstellrAumen ein zusatzlicher Raum mit Kiiche und einem
neuen, ungebrauchten Holzherd, der als Partyraum/Weinsttiberl/Hobbyraum o.A. genitzt
werden kann. Weiters gibt es dort einen Wellnessraum mit Dampfdusche und Infrarotkabine
sowie eine grofRe Waschkiiche mit ebenerdigem Ausgang direkt in den Garten.

Dort befindet sich ans Haus angrenzend eine neu errichtete Pergola (2024), der Garten ist
pflegeleicht angelegt und bietet zudem einen kleinen Bestand an Obstbaumen (Zwetschke,
Apfel, Weintrauben bei der Gartenpergola bzw. dem Uberdachten Grillplatz u.a.m. ...)

Vor dem Haus befindet sich ein geraumiges Carport fir zwei Autos. Die Villa hat Charme und
bietet viel individuelles Potenzial. Sie hat ausreichend Lagerrdume im Souterrain sowie
einen trockenen nutzbaren Dachboden mit Abteilen und befindet sich in einer absoluten
Ruhelage. Haugsdorf bietet zudem eine gute Infrastruktur, Kindergéarten, Volks- und
Mittelschule sowie Nahversorger, Apotheke, Arzte und Freizeitanlagen fir sportliche
Aktivitdten. Gegenuber der Villa befindet sich ein Park und ein Freibad sowie Tennisplatze.
Keine Sorge, auch im Hochsommer, wenn Gaste im Parkbad sind, gibt es kaum
Larmbeeintrachtigung, denn der Ansturm halt sich am Land in Grenzen und der grol3e
hauseigene Garten befindet sich auf der Hinterseite mit viel Ruhe und Privatsphare.

Ich freue mich auf eine gemeinsame Besichtigung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <8.500m
Apotheke <500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <7.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <8.000m

Flughafen <6.500m
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