Repréasentative Blroflache in Toplage des 9. Bezirks —
Nahe Votivkirche & Schottentor - derzeit in Renovierung!

Objektnummer: 5967

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1090 Wien,Alsergrund
Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Buroflache: 150,59 m2

Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

D 105,10 kWh / m2* a
E 2,75

Kaltmiete (netto) 1.853,41 €
Kaltmiete 2.246,53 €
Betriebskosten: 340,15 €
USt.: 224,66 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/MZ/8-9
1010 Wien

T +43 1 3614014
H +43 660 3285843

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
























Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige Biroeinheit im begehrten 9. Wiener Gemeindebezirk bietet auf ca. 150 m2
eine ideale Kombination aus Funktionalitat und Reprasentativitat. Die FlAche umfasst sieben
vielseitig nutzbare Raume, darunter ein einladendes Wartezimmer, ein separates Sekretariat,
ein moderner Serverraum sowie getrennte Sanitarbereiche.

Hinweis:
¢ Die umfassende Renovierung der Wohnung wird aktuell durchgeftihrt, sodass sie in

etwa sechs Monaten bezugsfertig sein wird.

¢ Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie (insbesondere von
Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte Fotos
handeln.

Highlights:
e Grol3zugige Einzel- und Teamarbeitsplatze
¢ Sehr gute Raumaufteilung mit klarer Struktur
¢ Moderne Ausstattung nach Renovierung

¢ Perfekte Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz (U2 Schottentor, Stra3enbahnen,
Busse)

Lage:

Nur wenige Schritte von der Votivkirche entfernt und in unmittelbarer Nahe zur Universitat
Wien sowie zum Schottentor. Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Gastronomie,
Nahversorgern und Dienstleistern.



Aus rechtlichen Grinden und aufgrund der grof3en Nachfragen bitten wir um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren
vollstandigen Namen samt Mailadresse und Mobilnummer bekanntgeben.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverziglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrticklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum Vermieter hin.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Herrn Deniz Canakli telefonisch unter
+43 660 3285843 oder per E-Mail: dc@novel-real.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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