Exklusiv! Luxuriése Doppelhaushélfte mit sonnigen
Garten am FuRe des Olberges!

Objektnummer: 8086/244
Eine Immobilie von DAHEIM D.A. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

~

Josef Heiss

L w

DAHEIM D.A. Immobilien GmbH
Baumbachplatz
9020 Klagenfurt am Worthersee

Professor-Ludwig-Strauch-Gasse
Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

3400 Klosterneuburg

Erstbezug

Neubau

192,00 m2

NEFP, PR~

134,00 m?
59,17 m?
1.049.000,00 €









Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem einzigartigen Haus in einer
kulturell gehobenen Stadt?

Dann zdgern Sie nicht! Fragen Sie direkt an und erhalten alle Infos zu
diesem exklusiven Deal!

Preis gilt fur die Schlusselfertige Variante. Weitere Details der Ausstattung kbnnen gerne
personlich besprochen werden! (Abwicklung mittels BTVG) Fertigstellung Q3 2026

Das macht diese Immobilie zu einem einmaligen Angebot:

e luxuriose Ausstattung und Architektur

traumhafter Rickzugsort mit Naturnahe

unglaublich gute Infrastruktur und Anbindung

angenehme familienfreundliche Umgebung

maximale Wohlfuhlatmosphare in lichtdurchfluteten, sonnigen Raumen

sehr hochwertige Ausfuhrung wie z.B.:

o

3-fach verglaste Kunststoff - Alufenster

[e]

Ziegelmassivbauweise

o

AuRenraffstores elektronisch bedienbar

[e]

FulRbodenheizung mit Luftwarmepumpe



o Privatpool (nicht im KP enthalten)

o genauere Informationen folgen mit dem Exposé

* uneinsichtige private Freiflachen

Diese Immobilie ist der HIT! Fir alle, die in absoluter Ruhe- und Naturlage leben, aber nicht
auf die Vorziuge des GroR3stadtlebens verzichten wollen. Vom Schnitt und der GroR3e
perfekt fur Familien, Parchen.

Sie haben erstmal Fragen oder wollen direkt einen Termin vereinbaren? Dann rufen Sie
einfach direkt an +43 664 93 021 686 - Josef Heiss, DAHEIM D.A. Immobilien GmbH

Wir freuen uns auf ein persdnliches Gesprach mit lhnen!

Irrtum und Anderungen vorbehalten! Bei den angefiihrten Bildern handelt es sich Bilder von bereits realisierten Projekten.
Abéanderungen zur tatsédchlichen Ausfihrung kénnen resultieren. Die auf den Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und
Accessoires werden nicht mitverkauft. Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behdordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpéasse, Kundenwiinschen oder sonst notwendigen technischen Griinden
ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben
ohne Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres Auftraggebers. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Auskiinfte durch VerauRerer, Behérden usw. tibernehmen wir keine
Gewahr. Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.250m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <750m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.250m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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