Wunderschéne Wohnung mit Donaublick

Ausblick Balkon

Objektnummer: 7939/2300161504

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3680 Persenbeug
Baujahr: 2005

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 75,45 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: C 45,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,33
Kaufpreis: 138.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Py

Josef Freydl

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf
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Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Persenbeug in
Niederotsterreich! Diese bezaubernde Wohnung bietet Ihnen auf 75m2 alles, was das Herz
begehrt.

Mit einem attraktiven Kaufpreis von nur 138.000,00 € ist diese Immobilie die perfekte
Gelegenheit, um den Traum von den eigenen vier Wanden zu verwirklichen. Die Wohnung
besticht durch ihren durchdachten Grundriss und die lichtdurchfluteten Rdume, die ein
behagliches Wohnambiente schaffen.

Geniel3en Sie entspanntes Wohnen auf dem grof3ziigigen Balkon, wo Sie einen herrlichen
Grunblick geniel3en kénnen. Hier lasst sich der Tag mit einer Tasse Kaffee oder einem Glas
Wein wunderbar ausklingen. Der Stellplatz vor der Ttr sorgt fur zusatzlichen Komfort und
ermdglicht Ihnen einen stressfreien Zugang zu Ihrem neuen Zuhause.

Die Wohnung ist mit einer modernen Einbaukliche ausgestattet, die nicht nur funktional,
sondern auch stilvoll ist — ideal fir Kochliebhaber und gesellige Abendessen mit Familie und
Freunden. Das Badezimmer bietet sowohl eine Badewanne die sie auch als Dusche
verwenden kénnen, sodass Sie nach einem langen Tag die Wahl zwischen entspannenden
Badern oder erfrischenden Duschmomenten haben.

Die technischen Annehmlichkeiten wie Kabel- und Satelliten-TV sowie der innenliegende
Sonnenschutz bieten Thnen modernen Wohnkomfort und tragen zu einem angenehmen
Wohnklima bei. Der Fertigparkettboden verleiht der Wohnung einen warmen, einladenden
Charakter und sorgt gleichzeitig ftir eine pflegeleichte Oberflache.

Die Wohnung wird durch die umweltfreundliche Fernwarme beheizt, was nicht nur 6kologisch
sinnvoll ist, sondern auch lhre Heizkosten im Griff halt.

Die verkehrsginstige Lage der Immobilie ermdglicht es Ihnen, samtliche Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs bequem zu erreichen. In der Umgebung finden Sie einen Arzt, eine
Apotheke, eine Schule, einen Kindergarten sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten wie
Supermarkte und Backereien. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit
Buslinien sorgt daftr, dass Sie auch ohne Auto flexibel und unabhangig sind.

Nutzen Sie die Chance, in dieser attraktiven Wohnung in Persenbeug zu wohnen, wo
l&ndlicher Charme und moderne Annehmlichkeiten aufeinandertreffen. Machen Sie den ersten
Schritt in Ihr neues Leben und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Diese
Wohnung kdnnte schon bald Ihr neues Zuhause sein.

Diese Wohnung eignet sich fir hervorragend fur Familien, Paare mit Kleinkindern, WG’s und
auch Singles.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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