Hofruhelage: Wunderschdne Altbauwohnung in Parklage (
neuwertiqg)

Objektnummer: 5998/523

Eine Immobilie von VM Estates GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GUDRUN BOGNER

VM Estates GmbH
Rosenbursenstralle 8/5
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
1900
Modernisiert
Altbau
46,27 m?
2
1
1
D 144,80 kWh/m2* a
E 3,23
220.000,00 €
98,33 €
11,33 €



T+43 13084 175
H +43 676 3536 778
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfluigung.
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Fiir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr geleistet!



Objektbeschreibung

Die vor kurzem generalsanierte Altbauwohnung liegt im 1.Stock ( Aufzug) in einem gepflegten
Altbauhauses und verfugt tber eine Wohnflache von 47 m2.

Das gesamte Haus wurde vor kurzem komplett generalsaniert.

Praktische Raumaufteilung:

- Vorraum

- komplette Kiiche

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche ( Zugang vom Vorraum und vom Schlafzimmer)
- Toilette mit Waschbecken und Fenster

Hochwertige Ausstattung:

- topmoderne weil3e Kiiche mit sdmtlichen Geréaten (Herd, Backofen, Dunstabzug,
Geschirrspuler, Kiihlschrank)

- geraumiges Bad mit Waschbeckenschrank mit Spiegel und integrierter Beleuchtung und
Dusche

- eleganter Eichenholzparkett in allen Wohnraumen

- neue Gastherme und Heizkorper

- neue Fenster und Tiren

- geschmackvolle Beleuchtungskdrper in allen RAumen
- erneuerte Elektrik

- Kellerabteil ( Nutzungsrecht)



Diese Wohnung lasst keine Winsche offen und ist sofort bezugsfertig, da sie bereits komplett
ausgestattet ist und somit die Wartezeiten fir die Bestellung der Kiiche, das montieren der
Lampen uvm. entfallt.

Eine Traumwohnung in einer wunderbaren Griinlage und sehr zentral gelegen.

Wichtiger Hinweis:
Zusatzlich zum Kaufpreis von € 225.000.00 muss noch ein au3erbtucherliches Darlehen,
welches 2018 mit einer Laufzeit von 20 Jahren fir die Sanierung der gesamten Liegenschaft

aufgenommen wurde, tbernommen werden. Die monatliche Tilgungsrate betragt somit €
173,23, welche mit der Betriebskostenvorschreibung eingehoben wird.

Wohnen in Ottakring:
Die Wohnung liegt in guter Lage des 16. Wiener Gemeindebezirks. Die fuRlaufig erreichbare
ThaliastrafRe und Ottakringer Stral3e bieten eine Vielzahl an Geschéften und gastronomischen

Angeboten. Eine ausgepragte Infrastruktur ist selbstverstandlich in der unmittelbaren
Umgebung vorhanden.

Offentliche Anbindungen:

- Busse: 10A (ca. 2 Minuten Ful3marsch), 48A (ca. 3 Minuten Ful3marsch)

- StraBenbahnen: 44 (ca. 5 Minuten Fulmarsch), 46 (ca. 6 Minuten Fuf3marsch)
- U-Bahn: U3 Station Ottakring (ca. 9 Minuten Ful3marsch)

- S-Bahnen: Ottakring (ca. 10 Minuten Ful3marsch)



Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung stellen wir 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt als
Provision in gesetzlicher Hohe in Rechnung. Die obigen Angaben Uber dieses Objekt erfolgen
mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers und basieren auf den Angaben und
Informationen des Eigentiimers. Daher kbnnen wir keine Gewahr fir die Richtigkeit der
Angaben leisten

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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