WILLKOMMEN ZUHAUSE! Charmantes Einfamilienhaus
Am Kreuzberg in Amstetten!

Objektnummer: 1757/146

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3300 Amstetten
Baujahr: 1970
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 167,38 m?
Nutzflache: 172,00 m2
Gesamtflache: 794,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 635,00 m2
Keller: 31,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 150,00 €
USt.: 15,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Amstetten!
Eckdaten im Uberblick:

* 5 Zimmer

e Baujahr 1970

e Zentral begehbar

e Ca. 794m? GFL

¢ Balkon & Terrasse

e Gaszentralheizung

¢ Parkett- / Fliesenboden

e Sid-Ausrichtung

e Biotop

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus bietet mit einer grol3ztigigen Wohnflache von 167,38
m? jede Menge Platz fiur lhre Familie. Auf zwei Etagen erstrecken sich insgesamt sechs helle
und freundliche Zimmer, die IThnen und Ihren Liebsten viel Raum zum Entspannen und
Wohlfuihlen bieten.Das Haus besticht durch seinen gepflegten Zustand und présentiert sich
sowohl im Innen- als auch im Auf3enbereich mit einem einladenden Flair. Der liebevoll
gestaltete Garten ist der perfekte Ruckzugsort, um die warmen Monate des Jahres in vollen
Zugen zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier im Freien entspannen, wahrend Ihre



Kinder im Garten spielen oder Sie mit Freunden auf der Terrasse grillen.

Die Lage dieses Hauses ist ebenso attraktiv wie das Objekt selbst. Amstetten bietet eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof, sodass Sie schnell und
unkompliziert in die umliegenden Stadte gelangen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen: Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind
bequem erreichbar. Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum sorgen dafur, dass Sie
keine langen Wege zurticklegen missen, um lhre Einkaufe zu erledigen.

Uberzeugen sie sich selbst von unserem tollen Angebot und vereinbaren Sie gleich einen
Besichtigungstermin. Fur weitere Informationen steht Ihnen Axel Pagacz telefonisch unter +43
(0)678 129 30 10 gerne zur Verfligung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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