Klein aber Mein

Immaobilien

Objektnummer: 1081/3136

Eine Immobilie von s Real Immobilien Gugganig e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9781 Oberdrauburg
Nutzflache: 95,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Ihr Ansprechpartner

Gaby Gugganig
Gugganig Immobilien e. U.
Johannesplatz 6

9900 Lienz

T +435 0100 - 33590

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



Objektbeschreibung

Einfamilienhaus:

Als ,Klein aber Mein“-Modell ist das Einfamilienhaus ideal fur kleine Grundstiicke geeignet.
Es bietet alle Annehmlichkeiten eines modernen Lebens in einem kompakten und gemdutlichen
Design.

Hier sind einige Griinde, die Sie sicherlich Uberzeugen werden:

e Gesundes Massivholzhaus: Geniel3en Sie die natirliche Schénheit und Langlebigkeit
eines Massivholzhauses, das ein gesundes Raumklima schafft.

e Massive Aul3en- und Innenwéande sowie eine Geschol3decke in Sichtqualitat bieten
Stabilitat und eine hochwertige Bauweise.

¢ Eine effektive Dammung im Dach und in den Wanden sorgt fur Energieeffizienz und
niedrige Heizkosten.

¢ Die Fassade ist stilvoll verputzt und das Pultdach inklusive Spenglerarbeiten bietet
Schutz vor den Elementen.

¢ Ein hochwertiges Hauseingangselement und Innenttren verleihen Ihrem Zuhause
einen einladenden Charme.

e Fenster und Turen sind mit AuRenraffstores ausgestattet, um Licht und Privatsphare
nach Bedarf zu regulieren. Innen und aul3en sorgen Fensterbénke fur zusatzlichen
Komfort.

¢ Der Bodenbelag besteht aus massiver Larche, wahrend Fliesen im Bad, WC,
Eingangsbereich, Technikraum und Hauswirtschaftsraum flr ein sauberes und
pflegeleichtes Ambiente sorgen.

* Eine groRzugige Terrasse mit Larchendielen und einer Uberdachung ladt zum
Entspannen im Freien ein.



¢ Die Elektroinstallation wird komplett durchgefiihrt und beinhaltet alle notwendigen
Komponenten fir modernen Komfort.

¢ Ein Pelletsofen und ein Kamin bieten gemitliche Warme an kalten Tagen.

e Ein Carport und ein Lagerraum im Freien bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge und
Lagerbedarf.

Entdecken Sie die Vorzlge unseres Modells "Klein aber Mein" und machen Sie lhr Zuhause zu
einem Ort, an dem Sie sich rundum wohl fihlen kénnen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Krankenhaus <5.500m
Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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