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Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3034 Maria Anzbach
1950
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

73,55 m2

4

1

1

1

41,64 m2

'F1213,00 kWh / m? * a
D 1,99

365.000,00 €
























Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Wienerwald-Gemeinde Maria
Anzbach! Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Innen die perfekte Gelegenheit, Ihr
Traumhaus nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Mit einem 834m2 grof3em
Grundstuck und einer Wohnflache von 73,55 m? ist dieses renovierungsbedurftige Juwel der
ideale Ort fir Familien, Paare oder alle, die den Traum vom Eigenheim verwirklichen mdchten.

Das Haus verfugt Gber insgesamt vier Zimmer und eine separate Kiiche, die Ihnen vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer — hier
ist Platz fur Ihre Ideen und Wiinsche.

Besonders hervorzuheben ist die grol3ziigige Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien
einladt. Geniel3en Sie den herrlichen Fernblick und den griinen Ausblick auf die umliegenden
Wiesen und Walder, wahrend die Sonne scheint. Hier kdnnen Sie die warmen Tage des
Jahres in vollen Zuigen geniel3en, sei es bei einem Frihsttick im Freien oder einem
gemdutlichen Abend mit Freunden.

Das Highlight dieser Immobilie ist der grol3e, liebevoll angelegte Garten mit Baumbestand,
Strauchern, Obstbdumen, Beerenstrauchern. Es gibt ruhige Platzchen im Gartenbereich oder
auf der Terrasse um die Seele baumeln zu lassen oder aber auch zu gartnern. Die
Gartenflache ladt zum Spielen und Toben ein und im natirlichen Schatten des
Baumbewuchses kann man den Sommer so richtig geniel3en.

Der Kellerbereich bietet geniigend Stauflachen und die Schmutzwasche kann gleich in der
angrenzenden Waschkiiche gesaubert und getrocknet werden.

Die Garage ist direkt von der Stral3e befahrbar, es gibt aber im Bedarfsfall auch eine weitere
Parkmaoglichkeit am Grundsttick beim Einfahrtstor.

Fur Familien mit Kindern ist dieses Haus ein wahres Paradies. Neben dem Garten gibt es auch
einen Kindergarten in der Nahe, der lhren Kleinen eine optimale Betreuung bietet. Auch fir die
alteren Kinder ist gesorgt, denn eine gute Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof erméglicht
es ihnen, schnell und sicher zur Schule oder zum Studium zu gelangen. Mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ist Maria Anzbach am besten mit der Bahn erreichbar, die Fahrzeit vom
Wiener Westbahnhof betragt ca. 35 Minuten.

Insgesamt bietet die Lage dieser Immobilie alles, was man sich fur ein gemutliches Zuhause
winschen kann. Sie vereint die Vorteile einer ruhigen Lage auf dem Land mit einer guten
Anbindung an die Stadt und einer optimalen Infrastruktur. Zudem bietet sie gentigend Platz flr
die ganze Familie und die Méglichkeit, das Haus nach Ihren personlichen Vorstellungen zu
gestalten. Nutzen Sie diese Chance und verwirklichen Sie ihre TrAume hier in Maria Anzbach!



Im Ort Maria Anzbach im Wienerwald gelegen finden Sie auch ein wunderschénes
Ausflugsziel konnen Sie von dort zu FuB erreichen, namlich die Buchbergwarte. Auch Arzte
wie Praktischer Arzt, Tierarzt und Facharzte, sowie eine Apotheke finden Sie im Ort.

Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage das Exposé mit weiteren Fotos der Liegenschaft zu.

Hinweis: Die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Auf Grund der Nachweispflicht
gegeniuber dem Eigentimer ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kdnnen, sowie keine Auskunfte
betreffend Objektunterlagen und der genauen Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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