Traumhaftes Baugrundstick mit Baugenehmigung in
Baden — 8 Wohnungen mit Garten oder Terrassen

Objektnummer: 6115/3334948

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Augasse 2
Art: Grundstick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Wohnflache: 936,00 m2
Balkone: 1

Terrassen: 2

Garten: 123,00 m2
Kaufpreis: 1.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940
H +436643088940

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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WNFL=133,74 m?

L
TOP 2
WNFL =104,75 m?
TOP3
WNFL =101,93 m2

TOP7

WNFL =119,80 m*
TOPS
WNFL =92 98 n?

WNFL. GESAMT
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NACHWEIS HOCHWASSERBEREICH (HQ 10):

(Ha100)

DAS
LIEGT NICHT M HOCHWASSERBEREICH (HQ 100).

3, GSTNR 1411, E2.5¢

NACHWEIS BEBAUTE FLACHE | TATSACHLICHE GRUNDSTUCKSGROSSE
U. UNVERSIEGELTER FLACHEN:

GRUNDSTUCKFLACHE = 1019 m*
[ senwm= micuzsestane =121 ae
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Objektbeschreibung

Perfekter Baugrund mit Baugenehmigung in Baden.

1.019 m? Grundstuck - 8 Wohneinheiten mit Auf3enflache und Kellerflache.
Top 1: 134 m2 + 10 m2 Balkon

Top 2: 105 m? + 9 m? Garten

Top 3: 102 m2 + 28 m2 Loggia

Top 4: 217 m? + 39 m? Terrasse

Top 5: 99 m? + 21 m? Garten

Top 6: 67 m? + 48 m? Garten

Top 7: 120 m? + 40 m? Terrasse + 24 m? Garten

Top 8: 93 m? + 22 m? Garten

Die m2 wurden gerundet.

Die Baubewilligung wird vom Verkéaufer eingereicht, als Kaufer hat man noch die
Moglichkeit mit dem Architekten kleine Anderungen durchzufihren.
Perfekte Wohnlage nahe Bahnhof und Zentrum.

Fur Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <350m
Apotheke <225m
Klinik <1.350m
Krankenhaus <525m

Kinder & Schulen
Schule <50m



Kindergarten <250m
Hbhere Schule <8.300m

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <375m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Polizei <675m

Post <300m

Verkehr

Bus <150m

Bahnhof <400m
Autobahnanschluss <2.775m
StralRenbahn <100m
Flughafen <4.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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