3 Zimmerwohnung mit Sid-Loggia und Garage in Wiener
Neudorf
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Objektnummer: 5354/2021482

Eine Immobilie von Kyra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\

Jurgen Mages

Kyra Immobilien GmbH
Am Kaisermiihlendamm 107/2/208
1220 Wien

Wohnung

Osterreich

2351 Wiener Neudorf
1965

Gepflegt

Voll

79,93 m2

3

1

1

15,00 m2

C 76,20 kWh/m2*a
'F 3,36

249.000,00 €

439,76 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine im 1. Stock (ohne Lift) gelegene 3 Zimmer Wohnung in Wiener
Neudorf.

Das ca. 80 m2 grol3e Objekt wurde 1965 errichtet und gliedert sich in:

Vorraum, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad (mit Dusche) WC, Abstellraum, Kiiche
(Haka-Einbauktiche), groRer Essbereich, Wohnzimmer mit Ausgang auf die Stid-Loggia
mit Anninger-Blick.

Die Liegenschaft kann mébliert tbergeben werden, wird mit einer
Gaszentralheizung (Heizkosten sind in den BK inkludiert) befeuert und befindet sich in
einem gepflegten Zustand.

Ein riesiges Kellerabteil (ca. 15 m?) und eine Garage sind der Wohnung ebenfalls
zugeordnet.

Eine Sauna und ein Grillplatz sind in der Wohnhausanlage vorhanden.

Diese attraktive Wohnung in Wiener Neudorf bietet Ihnen eine perfekte Lage fir ein
komfortables Leben. Alle wichtigen Einrichtungen sind in unmittelbarer N&he: Arzt, Apotheke,
Schule, Kindergarten sowie Supermarkt und Backerei sind schnell erreichbar. Das
Einkaufszentrum sorgt fur zusatzlichen Komfort, wahrend Banken, Geldautomaten und die
Post fiur lhre alltdglichen Bedurfnisse zur Verfigung stehen. Eine gute Anbindung an Bus
und Bahnhof macht das Pendeln zum Kinderspiel. Geniel3en Sie das Leben in einer
lebendigen Nachbarschaft!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Hohere Schule <2.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m

Bahnhof <500m
StralRenbahn <4.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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