LEBENSWERTES BURGENLAND: DOPPELHAUSER IN
MIETKAUF PROVISIONSFREI IN ABSOLUTER RUHELAGE

Eingang Welgersdorf

Objektnummer: 5324/2387

Eine Immobilie von Haberkorn Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7503 Welgersdorf
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 135,45 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: n9,40 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 893,12 €

Kaltmiete (netto) 893,12 €

Kaltmiete 893,12 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Natascha Haberkorn

Haberkorn Immobilien
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Haberkorn Immobilien
Der neue MaBstab am Immobilienmarkt!

www.haberkorn-immobilien.at @ @
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H HABERKORN IMMOBILIEN

Haberkorn Immobilien — lhr kompetenter Partner!

Sie wollen Ihre Liegenschaft verkaufen oder vermieten?
Das ist unser Job - wir machen das fiir Sie!

Unsere Mitarbeiterinnen tibernehmen die Bewertung des Objektes, machen ansprechende,
aussagekraftige Fotos (auch mit der Drohne), bewerben Ihre Immobilie bestméglich, ibernehmen
alle Anfragen und Besichtigungstermine und unterstttzen Sie bis zur Vertragsunterfertigung!

2500 Baden, Wassergasse 20/2, Tel: +43 664 137 97 00
office@haberkorn-immobilien.at, www.haberkorn-immobil
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Objektbeschreibung

Absolute Ruhelage # viel Platz # Familie

Zum Haus

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser wunderbaren Umgebung und der Ruhelage
inmitten von klimatisch perfekten Gegebenheiten und den sanften Hligeln des sonnigen
Burgenlandes.

Hier in Welgersdorf nebst GroRRpetersdorf sind moderne, familiengerechte Doppelh&duser in
Niedrigenergiebauweise mit Eigengarten in verschiedenen Grundstiicksgrof3en 441 m2 bis
571 m2 und jeweils zwei PKW-Stellplatzen entstanden. Geheizt wird energieeffizient und
kostensparend auf neuem technischen Stand mit einer Luftwarmepumpe und einer
Photovoltaikanlage auf dem Dach. Die Regelung der FuBbodenheizung erfolgt tiber einen
zentralen Raumthermostat.

Die Wohnraumflache von etwa 135 m2 teilt sich folgendermal3en auf:

Im Erdgeschol betreten Sie Ihr Haus durch ein gerdaumiges Vorzimmer, in dem ausreichend
Platz fur eine Garderobe ist. Die getrennte Gaste-Toilette befindet sich ebenso
praktischerweise auf dieser Ebene. Zur Terrasse mit dem wunderbaren Blick in den Garten
gelangen Sie durch das gro3ziigige Wohnzimmer mit der offenen Kiiche. Durch die
zahlreichen Fenster und Terrassentire kommt viel Licht in Ihr neues Zuhause. So kommt
die Sonnenseite Osterreichs auch in alle Zimmer!

Das Obergeschol glanzt durch einen perfekten Grundriss. Das Hauptschlafzimmer ist mit
einer begehbaren Garderobe ideal als Elternschlafzimmer eingerichtet. die beiden weiteren
Zimmer haben eine gute GroéRRe, um alle Mdbel gut unterzubringen und gemitliche Raume
zu schaffen. Das etwas grof3ere der beiden Zimmer verfugt auch Gber den Zutritt zum Balkon
mit Blick in den Garten. Das Badezimmer hier im oberen Geschol3 verfugt Uber ein Fenster,
hier findet auch die Waschmaschine Platz. Die Toilette ist getrennt zentral angeordnet. Ein
absolut praktischer Abstellraum fir Ihre Utensilien findet sich ebenfalls im Obergeschol3.

Es handelt sich hierbei um eine Mietkauf Option, ein Finanzierungsbeitrag in der Hohe
von ca. EUR 78.000,- abhéngig vom Objekt ist erforderlich. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst! Kommen Sie und machen Sie Ihr
Glick im Burgenland!

Wir informieren Sie sehr gerne personlich Uber Details zur Ausstattung und zur



Kostenaufstellung.

Zur Lage

Welgersdorf (ungarisch Velege, kroatisch Velegaj, Romani Velegaja) ist eine Ortschaft
und Katastralgemeinde der Marktgemeinde GroRR3petersdorf im ¢sterreichischen Bezirk
Oberwart im Burgenland. Die Ortschaft hat 318 Einwohner.

Die Flache der Katastralgemeinde betragt 55,8 ha, wovon 54,26 ha von
der Agrargemeinschaft Welgersdorf bewirtschaftet werden. Der Tauchenbach, ein
linksseitiger Nebenfluss der Pinka, flie3t sidlich des Ortes.

In Welgersdorf gibt es eine Volksschule direkt im Ort. Der Sportplatz in Welgersdorf ist auch
einen Besuch wert! Kinderkrippe und Kindergarten befinden sich im nahe gelegenen
Grolpetersdorf. Hier gibt es ebenso eine Volksschule fir die Kleinen. Zahlreiche
Nahversorger, Supermarkte, Hotel und Gaststatten, Tankstellen, Banken, Arzte,
Apotheke und etwa ein Pflegekompetenzzentrum sind in rund 4 Minuten Autofahrt oder 10
Minuten mit dem Fahrrad in Grol3petersdorf zu erreichen. Einige Gasthéuser und
Gastronomieeinrichtungen warten auf Sie mit feinen Speisen und kdstlichen Getranken. Die
Ortschaften in der ndheren Umgebung sind bekannt fur Ihre herrlichen Weingiter und auch
die Backereien mit den wunderbaren Schmankerlin.

GrolRpetersdorf (kroatisch Veliki Petrstof; ungarisch Nagyszentmihaly,
Nagynémetszentmihaly, Romani Simeha) ist eine Marktgemeinde mit 3.560 Einwohnern
im Bezirk Oberwart im Burgenland in Osterreich. Der Anteil der Burgenlandungarn und
der Burgenlandkroaten betragt jeweils etwa 2,0 %.

Das Gemeindegebiet liegt im Stidburgenland und erstreckt sich nordlich der Pinka Gber die
Niederungen und Anhéhen des Zickenbach- und des Tauchenbachtales. Der Hauptort
GrolR3petersdorf befindet sich am flachen Kamm dieser Anhéhe.

Der Ort gehorte wie das gesamte Burgenland bis 1920/21 zu Ungarn (Deutsch-Westungarn).
Seit 1898 musste aufgrund der Magyarisierungspolitik der Regierung in Budapest der
ungarische Ortsname Nagyszentmihaly verwendet werden. Nach Ende des Ersten
Weltkriegs wurde nach zédhen Verhandlungen Deutsch-Westungarn in den Vertragen von St.
Germain und Trianon 1919 Osterreich zugesprochen.

Die ansassigen Handels- und Gewerbetreibenden gehen hier Hand in Hand mit der Schaffung
einer vorbildlichen Infrastruktur und zeitgemé&Rer kommunaler Einrichtungen, die das
Leben der Bevolkerung und ihrer Gaste angenehmer gestalten helfen. Das milde
pannonische Klima und die weitgehend unberihrte Natur machen den Reiz einer
einzigartigen Landschaft aus.



Die Stadt Oberwart ist von Welgersdorf etwa 15 km entfernt. Uber die BundesstraRe
gelangen Sie nach circa 18 Minuten Autofahrt nach Oberwart, wo unter anderem ein grof3es
Einkaufszentrum, zahlreiche Bildungseinrichtungen, samtliche Einrichtungen zur
medizinischen Versorgung, Kultureinrichtungen und Gastronomie angesiedelt sind.

Sonstige Info

Die Kalkulation und auch die Abwicklung des Bauvorhabens erfolgt im Miet-Kauf-Weg. Das
bedeutet, dass das Reihenhaus/Doppelhaus/Bungalow jedenfalls in den ersten 5 Jahren auf
der Grundlage eines genossenschaftlichen Nutzungsvertrages (Mietvertrag) bewohnt wird.
Danach haben Sie gemaf den gesetzlichen Bestimmungen das Recht, das
Reihenhaus/Doppelhaus/Bungalow in das Eigentum zu Gibernehmen. Allerdings besteht auch
die Mdglichkeit, dass das Reihenhaus/Doppelhaus/Bungalow sofort in das Eigentum
tibernommen wird. Die entsprechenden Konditionen werden auf Wunsch berechnet und
bekannt gegeben.

Rechtliche Info

Als Immobilienmakler sind wir einerseits Ihnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Wir sind einerseits gegeniiber dem Abgeber, als auch
gegenuber Behorden verpflichtet bei Ungereimtheiten Auskunft geben zu kénnen, an welche
Personen Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah
dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite.

Wir bendtigen daher, um lhnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen, lhren Namen und
Ihre Wohnadresse (StraRe, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tur - PLZ und Ort).

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Wir freuen uns, diese unseren vorgemerkten Kundinnen und Kunden prasentieren zu dirfen
bzw. Sie bei der Vermarktung lhrer Liegenschaft zu unterstitzen!


http://de.wikipedia.org/wiki/Richtlinie_2011/83/EU_(Verbraucherrechte-Richtlinie)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <7.000m
Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Post <3.000m

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

