Zentral gelegene WOHNUNG mit LIFT in KINDBERG zu
verkaufen!

Objektnummer: 592

Eine Immobilie von Natureal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Maisonette
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8650 Kindberg
Baujahr: 1976

Wohnflache: 70,77 m?

Keller: 4,35 m?2

Kaufpreis: 89.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Gert Andrieu
Natureal - Immobilien Andrieu
Hauptstral3e 64

8650 Kindberg

T +43 676 934 85 03

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.















Energieausweis fiir Wohngebaude

i3 . - OIB-Richtiinie &
OL%;-:‘:;:‘:;:;:&' Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Energieausweis Bestandsgebdude Umsetzungsstand Besland
Gebaude(-teil) Wohnungen (ENNSTAL 685 01) Baujahr 1978
MNutzungsprofil Gescholwohnbauten Letzte Veranderung 2001
Stralle Bahnhofstralte 29 Katastralgemeinda  Kindberg
PLZ/Ort 8650 Kindberg KG-Nr. 60214
Grundsticksnr. 356 Seehdhe 559 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
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Energieausweis fiir Wohngebdude
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Ol8-Richtlinie &
Ausgabe: April hOTH

GEBAUDEKENNDATEN
Brulio-Geundfiche (BGF) 23573m*  Heiziage 37dia Adder Lifiung Fansteriifung
Bezugsfache (BF) 18858 m®  Helzgradiage 4312 Ka Salarihermie
Brutto-Volumen (Va) 70152 m? Kimaregion i Phatavoltaik
Gabiiude-Hilfiche (4] 29964 m? Morm-fuBentemperatur -12,8°C Stromspeicher
Kompakthait (&) 0,43 1/m Sol-Innentemperatur 20 WW-WWB-System (primar) kamiinset mii AH
charakieristiache Lange(l.) 234 m mittlarer U-Wer 1,04 Wim*K WYW-WEB-System [sekundar, opt )
TellBGF LEK-WERT 71.94 RH-WB-Syslam {primr) Erdgas
TeilBF Bauweize setwer RH-WEB-Syslem {sekunds. opt.)
Tell-V
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Hachweis iber {GEE
Ergebnisse Anforderungen

Reterenz-Hezadrmebedar HWBpuae = 100,0 kWhim?a HWBag pr s =
Hezwarmebadar HWEL, = 100,0 kKWhin'a
Endenargabedarf EEBay = 173.3 kWhim?a EEBRy =
‘Gasamtanargieetfiizienz-Fakior loggnr = 1,74 Tose o s =
Erreuertarar Anted
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heiradrmebedard Chaesx = 336 500 kWhia HWB sk = 142 8 kWh'm®
Hezwarmebadarf Chae= 336 500 KWhia HWBg, = 142.8 kWh/m™a
Warnmwasserwimebedarf Oy, = 24 091 kWhia WWWE = 10,2 kWhim®a
Heizanerglebadar Dhpuss = 443 746 kWhia HEB = 188.2 kWh'/m®a
Energ dszahl War Bawzww = 3,56
Energieaufwandszahl Raumhaizung Bowran = 1,06
Energieaufwandszahl Heizen Bz = 123
Haushahsstromibadart Djipug = 53 683 kWh'a HHSE = 22 8 kWhim®a
Endenargmbedarf Oppase= 497 435 kWhia EEBg: = 21,0 kWhim®a
Priménenengisbedar! Oppnse = 577 749 kWh'a PEBgy = 2451 kKWhim®a
Friméranergisbedarf nicht ameuarbar Oegpneman = 542 584 kWhia PEB, e g8 = 230.2 kWhima
Endenergiabedar! Copen 51 = 35 186 kWh/a PEB a8 = 14,9 kWhim®a
snquivakents Kolendiosidenissionan Qoo = 121 713 kgla COak = 51,6 kagimia
Gesambanangieetfizienz: Fakior fage gk = 1,79
Photovaliai-Expar Qv s = FPVEpgensk =
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstallerin ENMSTAL - Enargie & Facility Management
Ausstelungsdatum 21.Mai 2024 Unterschrift N NSTAL 1
Galtigketsdatum 21.Mai 2034 L s \ l 'Fk
Gaschafiszahi ENNSTAL 885 01 - t:_i\[“‘———‘ )
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Enrglakannzahien van den hist angegebanan abenkchen.
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Energieausweisvorlagegesetz 2012

Auszug aus dem EAVG - 2012 :

£ 3. Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekl in einem Druckwerk oder einem eleklironischan Medium zum
Kauf cder zur In-Bestand-MNahme angeboten, so sind in der Anzeige der Helzwirmebedarf und der
Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebdudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pllicht gilt
sowohl fir den Verkaufer oder Bestandgeber als auch fiir den von diesemn beauftragten Immebilienmakler.

Heizwirmebedarf HWBsy : 142,75 KkWhim?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk: 1.7

EAVG 2012

Seita 3



Befund, Ratschlage und Empfehlungen

[Gebdude:  Kindberg, BahnhofstraBe 29 AKTUALISIERUNG 2024
|Betund:
Varwmendet zur Ersteliung des Energieausweises wurden die ONORM H 5055 und bazughabandes ONORMEN,

Software: AX3000 der Fa. Memetschek, Validiarungs-Datum: 01.11.2018, Updata-Datum: 01,07 2022,
lAwfgrund von Programm-Updates und Meu-Validierungen kinnen sich die ausgewiesanan Waerte andern.

Ermittlung dar gaometrischen Kennwarta: Handischa Erfassung aus den vorhandenen Einreich- und Polierpldnan d. Arch. Vockenhubar (Stand: 1976)
Bauphysikalische Kennwerte: Default-Werten aus der QIB-AL & sowie dem EB-Handbuch, Die Wohnungsfenster wurden teilweise im Lauf der Jahma durch die
Eigentimar salbst gatasschi. Kellarrdume und Stiegenhaus unbeheizt.  Alles It. Ablage ENNSTAL (WOWIS).

1Ges. Berechnung soweil wie moglich mit Pauschal- und Defaultwerten.

Ermitielia U-Werle (1. worh. Bauphysik-Unterl.):  Kellerdecke (Daetault-Wert ab 1960 MFH): U=1.35 W/mPK; AuBerwand {30cm Mantalbeton): U=0,70 Wimfk;
Deckan dbar'zu unbeheizt (Detault-Wert ab 1960 MFH): U=1.35W/m*K; Decken Gbar'mach aufen [Dafault-Wert ab 1960 MFH): U=1,35 WimK;

Flachdach | Default-Wert ab 1960 MFH): U=0.65 Wim?K;

Fensterwerte (Misch-Wame): Uw=1.9 Wim* ; g=0.,63 ; Wohnungsaingangstiran: U=2.5 Wim7K;

Haustechn. Angaben aus Dafault-Wertan baw. Angaben aus Haustechnik-Unterlagen Abfage EMMSTAL (WOWIS): Gas zentral mit Warmwassar
[Zitkulationsleitung. Sonstige private Zusatzheizungen (sowsil vorh. ), sowie av. Loggienverbauten wurden nicht baricksichtigl.

jOualital der Gebawdehdlle:
spaz. Retarenz-Heizwarmebadarf bezopen auf das Raferanzklima (Ist-Bastand): 1080 kWhim?a [IST)
Fa=genilber Anfordarung (grifere Renovierung, ab 01.01 2021 It OIB): 38,1 kWh'mfa [GR)

foualitdt der haustechn. Anlagen: Technischer Stand it Errichtung baw. lauender instandhaltung. (2001: Emauarung Gas-Geblasebrennar)
Einsatz erneuerbarar Energiatréger: |st bai gegenstindicham Objakt nicht gegeben.
iOrganisatorische Mafinahmean:  Individualla Messsindchtungen in den Wohnuengan.

IC02-Emissianan: Berechnung der CO2-Emissionen arfolgt aus festgesetzien Konversionsfakioren abhdngig von den
=ingesetzien Energietrdgern. Klassifiziarung &. OIB in kg bez. auf das Standortklima bew. spezifisch auf die Brutto-Grundflache

Ratschlige und Empiehlungen:

Verbesserung der Qualitét der Gebaudehdlle:

[Gendudebezaganes U-Wert-Ensemble [Klammerwerie = Mindest-U-Wearte GréBere Renavienang):

iir Fessadendadmmung {U==0.35 W/m2K)} mit mind. 10-16cm Gesamt-Dammatirke, Ddmmung der oberst. Decke/Dachschrige (U<<0,20 W/m2K)

mit mind. 26cm Ges -Demmstéke, Kellerdecke mit mind. 12cm Ges.-Dammstarke (U-<=0,40 W/m2¥K), Fenater [Lw<=1,40 W/m2K] bzw. Bauteilqualitiien
|7 QIB-Richtiinie & (2019).

A)ig. Himweis: Fensteriausch ohne abgestimmie U-Werte der Wand- und Deckenbauteile und chne Anderung des Nuizarserhaliens

(insbesandere hinsichtich Liften) fhn zu sinem erhbhien Risiko flr Schimmealbildungen in Wehnraumen.

lAligemein: Verbesserung der Gebdudedichiheit, Besestigung wen Wrmebricken.

Werbasserung der Ouwalitdt der hewstechnischen Anlagen:
Emeauerung (Wiederinstandsetzung) von veralteten Anlagenteiien (Hzg. u. WW}; Einbau von Durchfiussmengenbagrenzam bel Wasssramaturean.

Mafinahmen zur verstémkten Mutzung emeuerbarer Enengietriger:
(z.8. Okostromeinsatz bew. Photovelialk-Anlage

hafinahmen zur Verbesserung orpanisatenscher Ablauie:
Regelimafige Funkiionspriifung und Wartung der haustechn. Anlegen; Infarmationen Ober energieeffizientes Mutzenserhalten.

haBnahmen zur Reduktion der CO2-Emigsionen:
Furvor genannte Mafnehmen fihren zur Reduktion der CO2-Emissionen.




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gut gelegene Maisonettewohnung in Kindberg.

Sie befindet sich im 4. Stock. - Ein Lift ist vorhanden!

Aufteilung:

1. Ebene: 1 Vorraum, 1 Kuche, 1 Wohnzimmer, 1 WC, 1 Abstellraum.

2. Ebene: 1 Flur, 2 Schlafzimmer, 1 Bad inklusive WC.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.

Fur Fragen bin ich jederzeit erreichbar. - Dr. Gert Andrieu 0676 93 48 503

Eine Besichtigung kann rasch organisiert werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen

passende Immobilien exklusiv vorab zu.
Suchagent anlegen - https://natureal.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m


https://natureal.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

