AUSSERGEWOHNLICHER FERNBLICK- WUNDERSCHONE
4 ZIMMERWOHNUNG ZUM GENIESSEN! MIT
GARAGENPLATZ

@ Oliver Pieiler

Balcony with a view

Objektnummer: 4552

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2019
Neuwertig
Neubau
97,33 m2
4

2

2

1

I20,49 KWh / m2 * a
0,79

799.000,00 €

225,18 €
25,28 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 5und 6
1190 Wien
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Ausgabe Marz 2015

BEZEICHNUNG Coca Cola Areal_Bauplatz 10
Gebaude(-teil) Wohnen

MNutzungsprofil Mehrfamibenhduser

Stralle Zelda-Kaplan-Weg 6
PLZIOrt 100 Wien-Faveriten
Grundsticksnr. 759506

Energieausweis fur Wohngebaude

Baujahr 2019

Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Inzersdorf Stadt
KG-Nr. 01102
Seehbhe 23m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

wge. die in dan Raduman

HWE R Dor Rah tnlcovllermstauchart st o W

beswitgesiedt werden muss, um diese auf einer noemativ geforderben Raumbem paratur,

shee Barichsichiiury allfifliger Ertige aus Wamerickpeminnung, zu hallen.
dart 5t in dor

CO2 sk

HWB Ref 8K PEB sk

EEB: Dar Endenarglebedarf umfasst ausitzlich zum l-muulcb-dm‘dm
Haushaltssirombedart, altal

dafr natwerdigen Hl ramqgamm Der m«gmﬁmmmum
Energemenge, die sngelault wanden muss (Lisfarenargiated

foex: Der G i ineffizi Faktor ist der Quotienl aus dem Endenergiebedar]
und sinem Referenz-Endenargisbedar [Anfordesung 2007 ).

PEB: MMWMWEMM ainschiiedlich dar Varkiste in
Allan Varkattsn, Dar Prim WSt BINgn ar (PEBen ) und ainan
nicht emeuerbanen (PEBree | Anteil auf.

dan Erdar

Adie Werte gefien unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahr

Hiielich jenar fiir Vorkatten,

pro Cu Grundfiche an,

Disser Erargiaalswes antspricht den Vorgaban der Richtinis § En

Ar" des Oetareichischen Petituls ir Baulechnik in Umsetzung Mr icl‘lllmla

2010 VEL lber de Gesamienegieefizienz von Gebiuden und des Energleauswels-Vofage-Gesatzes (EAVG ) Der Ermitiung 1 filr die Honwersic gl
und Kohlendicsdemissionen ist 2004 - 3008 (Sirom: 2008 - 2013, und es wurden Gbliche Alokalicnsregeln unlersielllL

ArchiPHYSIK 16.1.41 - lizenziert fiir Mischek-Bauphysik

LLAM

18.11.2019



Energieausweis fir Wohngebaude

i Fuannnsn QIB-Rihilines &

12
e e i Ausgabe Marz 2016

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 1282000 m*  charakteristische Lange 486 m mittlerer U-Wert 0,403 Wim®
Bezugsflache 10.256.00 m*  Klimaregion M LEK +-Wert 18,15
Brutto-Volumen ITO45T76 m*  Heiztage 220 d Art der Liftung Fensterlifiung
Gebaude-Hiilifidche 813815 m*  Heizgradtage 3523 Kd  Bauwsise schwere
Kompaktheit (&) 0,21 Wm  MNorm-AuBentemperatur -115°C  Soll-lnnentemperatur 20 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen
Referenz-Helzwarmebedarf erfiillt 26,29 Khima 2 HVWB et 249 ywhima
Heizwirmebedarf HWB mc 2049 KWhim'a
End-/Lieferenergiebedarf erfiillt (alternativ zu feu) 71,08 kwhma 2 EfLEBw 6324  KWhm'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor  ohne Anforderungen feee 0,788
Emeuerbarer Anteil erfiillt
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 285273 kWhia HWB retai 2225  WWhim'a
Heizwarmebedarf Z1B126  KWhia HWEB = 1701 KiWhima
Warmwasserwarmebedarf 183.775  kWhia WWWE 1278 KWhim'a
Heizenergiebedarf 622008 kWhia HEB ax 4852  KWhim'a
Energieaufwandszahl Heizen P 163
Haushalisstrombedarf 0560 KWhia HHSB 1643 KiNhm'a
Endenergiebedarf BIZ5TT  KWhia EEB s« 6494 KWhm'a
Primarenergiebedarf 536.247 kWhia PEB = 4651  kWhim®a
Primérenergiebadarf nicht emeuerbar 284.0685  KWhia PEB nem.sx 216 KWhim'a
Priméarenergiebedarf erneuerbar 312181 kWhia PEB an ax 2435 WWhm'a
Keohlendioxidemissionen {optional) 71743 kgla CO2 560  kg'mia
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fieic 0,782
Phatovoltaik-Export 0 kWhia PV Exon;ax 000 KWhima
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 18.11.2018 Unterschrift
Gilltigheitsdaturm 17.11.2029

Dig E i wizahlen digses Er L il diaman ighch der Information. Aulgrund der ideabsienten Eingangsparamaler Kinnen Dei tEladehichal Nutbung efhahiche

Atweichungen autineien. Insbesonden Nutrungsenheiten urierschiedlicher Lage kdnnen aus Grinden der Geomaine und der Lage hinsichHich ihmer Enengskennzahien von der hier

angegebanen abwaichen.

ArchiPHYSIK 16.1.41 - lizenziert fiir Mischek-Bauphysik
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Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS

- Unverbaubarer Fernblick

- direkt Erholungsgebiet Wienerberg vor der Haustlr
- 4 Zimmereckbalkonwohnung

- elektrische Beschattung

- Hochwertige Kiiche

- Garagenplatz

Mit Helligkeit und schonem Ausblick: So prasentiert sich diese neuwertige helle 4 Zimmer —
Eckwohnung und Sie besticht durch den vor der gesamten Wohnung laufenden Balkon und
der Mdglichkeit aus jedem Zimmer auf diesen zu gelangen. Dieses grof3ziigige und hochwertig
ausgestattete Heim ist sehr gut aufgeteilt und alle Zimmer sind zentral begehbar. Die
Weitlaufigkeit, der gute Schnitt und die Helligkeit durch die grof3en Balkontiiren machen dieses
zu Hause besonders lebenswert. Durch die elektrischen Jalousien fallt es auch leicht die
Wohnung kihl zu halten .Vom Balkon und aus dem Wohnzimmer haben Sie einen schénen
Blick auf das Erholungsgebiet Wienerberg und den Stiden von Wiens. Das hochwertig
ausgefiuhrte Badezimmer und eine geschmackvolle Kiiche machen die Wohnung zum
perfekten zu Hause.

Durch die Grunflachen unmittelbar vor dem Haus, dem Pool , welches man am Dach desim
Nebenhaus mitbenutzen darf ist Ihr Heim perfekt, um sich nach einem anstrengenden
Arbeitstag im Griinen zu entspannen.

Fazit: Eine Wohnung mit Weitblick zum Wohlfiihlen:

RAUMAUFTEILUNG

grolRes Wohnesszimmer, 3 Schlafzimmer, 1 Wannenbad, 1 Duschbad, Wohnung mit
umlaufenden Eckbalkon



AUSSTATTUNG

grol3er Sud- bzw. Westbalkon, neue moderne Kiiche (vollausgestattet), Badezimmer voll
eingerichtet, FulRbodenheizung, Parkettboden, moderne Fliesen in den Badern, Glaswand vor
dem Duschbad,etc., elektrische Beschattung per Fernbedienung, Kellerabteil Nr. 60
INFRASTRUKTUR

Schulen und Kindergarten in unmittelbarer Nahe,

Einkaufsmdglichkeiten innerhalb von 500 m, Arzte und Apotheken ebenfalls innerhalb von 500
m

VERKEHRSANBINDUNG

Stral3enbahnlinie 1, Busverbindung 65a, 7b und 15 a in ca. 300 m, Bus, mit dem Auto sind Sle
in wenigen Minuten auf der Autobahn

Die U-Bahn ist bis Wienerberg bereits in Planung und das erste Teilstiick ist bereitts in Bau,
d.h. auf langere Sicht wird diese Wohnung in der Nahe der U-Bahn liegen

KOSTEN:

laufend

277,20 € Betriebskosten Wohnung
22,80 € Beitrag zur Riucklage Wohnung
24,89 Betriebskosten Garagenlatz

1,4 Beitrag zur Ricklage Garagenplatz
bei Kauf

799.000 EUR Kaufpreis

3,5 % Grunderwerbssteuer



1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch (Entfall bei Hauptwohnsitzbegriindung méglich)
ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3% Maklerhonorar + 20% UST.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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