Entztickende, sehr gut geschnittene Wohnung - legendare
Heizkosten mit NUR € 1,00 /m2 - top Infrastruktur ist
gegeben!

Objektnummer: 281611

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Niesenbergergasse

Wohnung

Osterreich

8020 Graz

2016

Gepflegt

Neubau

48,55 mz

2

1

1

1

3,00 m2

I26,1O kWh /m2*a
0,75

657,95 €

483,07 €

598,13 €

115,06 €

59,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Seiwald
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Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick:

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M offi chantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz

e SNSRI fIclinB WWW.SCHANTL-ITH.AT
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Ihre Traume ; =
kus! T . o .
unserfe - Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.
- - == VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN @, FINANZIERUNG
Lol Y Smart investieren, Zukunft gestatten. Schiitzen Sie, was Ihnen wichtig ist. &) Ihre Pline, unsere Lésungen.

Vertrauen, das sich lohnt!

* Immobilien inkl.
Immobilienbewertung

Kreditversicherungen
Eigenheim & Haushalt

Férderungsberatung
Klassische Finanzierungen

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderten

.
.

¢ Immobilienbeteiligungen * Betriebsunterbrechung * Kombinierte Kreditangebote

Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen, « Vorsorgewohnung o Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)
" . * Investmentfonds * Unfallversicherungen o Leasing - Kfz- & Mobilien

Versicherungen und Vermégensaufbau « Bauherrenmodelle o Sachversicherungen inkl. KFZ (Geriite, Einrichtungen, etc.)

.U I beteil ) o F orge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

« Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

o Technische Metalle « Berufsunfahigkeitsvers. * Umschuldungen

o uvm. o uvm. o uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien

8041 Graz
T +43 6643070009 | T: +43 664 541 10 47

schantl-ith.at | sfi-invest.com E: office@sfiinvest.com | E: office@schantlith.at
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1. Obergeschol? - 2. Bauabschnitt 2. Obergeschof - 2. Bauabschnitt



Objektbeschreibung

Entzickende, sehr gut geschnittene Wohnung - legendére Heizkosten mit NUR € 1,00
/m2 - top Infrastruktur ist gegeben!

Informationen zur Top 16, im 2.0G:

Nutzflache 48,55m?2

Balkon 7,35m?2

sehr schéne Innenhdfe die von den Bewohnern genitzt werden dirfen

Fahrradabstellraume

Wohn/Ess-Bereich 26,71m2 mit Parkettboden

Kiche mit Kuhlschrank, Gefrierlade, Herd und Geschirrspuler

Schlafzimmer 11,28m2 mit Parkettboden

Vorraum 3,08m2 mit dunkelgrauen Fliel3en

Bad / WC mit 6,08m? mit dunkelgrauen Flie3en

Abstellraum mit 1,40m2 mit Waschmaschinenanschluss und Boiler mit Parkettboden

Miete der Top 16 (inkl. UST) € 657,95/ Monat

Heizkosten /Warmwasser ca. € 1,00 / m2 ist nicht in der Miete inkludiert!



(SENSATIONSPREIS WEGEN DER ERDWARME)
¢ Miete eines TG-Parkplatzes (inkl. UST) € 100,00 / Monat, falls gewiinscht!
¢ Wohnung Kaution € 2.150,00
e TG-Parkplatz Kaution € 260,00
* beziehbar ab 01.05.25

e Haustiere erlaubt! (keine Kampfhunde)

e Bonitatsanforderungen:
Die Miete darf nicht mehr als 40% des Nettoeinkommens betragen.
Was nicht zum Einkommen dazugezahlt wird ist Kinderbeihilfe, Alimente etc.

Bitte zum Mietanbot die Gehaltsnachweise der letzten 3 Monate beilegen, sowie eine
Ausweiskopie (Reisepass, Personalausweis, Fihrerschein)

Kontaktieren Sie uns jetzt fUr eine Besichtigung!

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persodnliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fir Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen

zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.



Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre TrAume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m


http://www.schantl-ith.at

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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