4-Zimmer-DachgescholRwohnung mit grof3er Terrasse und
Fernblick nahe U6 Nul3dorfer Stral3e

Zimmer 3 mit Badezimmer (stral3enseitig)

Objektnummer: 1740

Eine Immobilie von 2M Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

NuRdorfer Straf3e

Wohnung

Osterreich

1090 Wien

2016

Neubau

108,32 m2

4

2

2

I26,oo kWh / m2 * a
0,88

2.497,55 €

1.996,05 €

2.272,64 €

253,01 €

22491 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mathias Mesaric, MA

2M Immobilien e.U.

Elisabethallee 42A/B15
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine 4-Zimmer-DachgeschoBwohnung mit grof3er Terrasse im 9.
Bezirk in der Nuf3dorfer StralB3e unweit des Wahringer Gurtels. Die Wohnung hat eine
Wohnflache von rd. 108m?, liegt sowohl stral3en- als auch hofseitig ausgerichtet im
2.Dachgeschol’ eines 2016 errichteten Neubaus und wird auf 10 Jahre befristet vermietet.

Die wichtigsten Infos im Uberblick:

Wohnklche (hofseitig) mit Einbauklche und Ausgang zur ostseitigen, ca. 29m?2
grol3en Terrasse

e Drei Schlafzimmer (stralenseitig), eines davon mit eigenem Badezimmer mit
Badewanne, Handwaschbecken u. WC

e Zweites Badezimmer mit Dusche und Handwaschbecken und separates Gaste-WC

e Eigenes Kellerabteil und Fahrradraum vorhanden

¢ Tiefgaragenplatz bei Bedarf separat anmietbar (140€/Monat)

¢ Haushaltseinkommen mind. 6.250€ netto pro Monat

Die Infrastruktur rund um die Wohnung ist ausgezeichnet. Direkt im Haus befindet sich ein
Supermarkt. Wahringer Park und Donaukanal als beliebte Naherholungsgebiete sind ful3laufig
nur wenige Minuten entfernt, ebenso die U6-Station NuRdorfer Stral3e. Auch der Bahnhof
Spittelau ist zur Ful3 schnell erreicht. Mit dem Auto sind Sie durch die Nahe zum Wahringer
Gurtel gut an das tbergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Fur weitere Auskinfte sowie eine Besichtigung stehe ich Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.
Mathias Mesaric, MA
2M Immobilien e.U.

Mobil: 0650 80 22 435



Mail: mm@2m-immobilien.at

www.2m-immobilien.at

Hinweis:

Es wird festgehalten, dass die Firma 2M Immobilien e.U. nicht als Doppelmakler, sondern nur
einseitig fur den Vermieter tatig ist. N&ahere Informationen entnehmen Sie bitte der
Nebenkostenibersicht. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Vermieter.
Dieses ergibt sich aus einer regelmafligen Geschaftsverbindung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr


mailto:mm@2m-immobilien.at

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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