Moderne Wohnungen in zentraler Lage, Altgasse St. Andra
Wordern

Symbolfoto

Objektnummer: 4711

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3423 St. Andra-Wordern
Baujahr: 2025

Alter: Neubau
Wohnflache: 83,58 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Stellplatze: 2

Keller: 2,63 m2
Kaufpreis: 398.500,00 €
Betriebskosten: 167,16 €
Sonstige Kosten: 88,59 €

Inr Ansprechpartner

£

Claudia Friesinger
Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln

H +436641435340

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnhausanlage mit insgesamt 8 Wohnungen und zwei Doppelhdusern
entsteht eingebettet in den Ortskern, in der Altgasse in St. Andréa Woérdern. Sie besticht durch
ihre durchdachte Aufteilung der einzelnen Wohneinheiten, der modernen, energieeffizienten
Bauweise und qualitativ hochwertigen Materialien und Ausstattungselemente. Diese machen
die Wohnungen zu einem perfekten Zuhause fir Singels, Paare, Senioren und auch als
renditenstarkes Investment flr Anleger. Der Baubeginn ist fir den Sommer 2025 geplant.

Raumaufteilung und Ausstattung

Jede Wohnung bietet einen grof3zigigen, hellen Wohnbereich, der sich ideal fur gemutliche
Stunden oder geselliges Beisammensein eignet.

Vom Wohnzimmer aus gelangen sie direkt auf die private Terrasse, die in den Garten
Ubergeht, — ideal fur entspannte Stunden im Freien. Die Wohnungen im Obergeschol3
verfigen Uber eine Uberdachte Loggia.

Die Kiche ist perfekt in den Wohnraum integriert. Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und
bietet ausreichend Platz fur ein grol3es Bett und einen Kleiderschrank. Jede Wohnung verfiigt
Uber noch ein weiteres Zimmer, welches entweder als Kinderzimmer oder als Arbeitszimmer
seine Verwendung findet.

Das Badezimmer ist mit einer hochwertigen Dusche, WC und modernen Sanitaranlagen
ausgestattet. Ein Vorraum rundet das Raumprogramm ab.

Projektbeschreibung

Heizung: Fur wohlig warmes Wohnraumklima sorgt eine Ful3bodenheizung, welche von einer
Warmepumpe erzeugt wird.

Kellerabteil: Zu jeder Wohnung gehort ein praktisches Kellerabteil, das zuséatzlichen
Stauraum bietet.

Stellplatz: Ein Stellplatz vor dem Geb&ude sorgt fur ausreichend Parkmdglichkeiten.

Zentrale Lage: Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in St.
Andrd Wardern, nur wenige Minuten von allen wichtigen Annehmlichkeiten entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Vekehrsmittel und Schulen sind bequem ful3laufig
erreichbar..

Anlageobjekt: Durch die vier Hauser mit jeweils zwei schliisselfertig ausgestatteten
Wohnungen ist dieses Objekt auch ideal fir Anleger, die in eine sichere und



wertbestandigelmmobilie investieren mochten. Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung
und attraktiver Lage garantiert eine hohe Nachfrage sowohl bei Mietern als auch bei
zukunftigen Kaufern.

Diese Wohnung bietet Ihnen ein modernes, komfortables Zuhause in einer gefragten Lage und
eignet sich sowohl fur Eigennutzer als auch als lukratives Investment. Nutzen Sie diese
einmalige Gelegenheit!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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