Wunderschone Altbauwohnung in Modling

Objektnummer: 310853

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2340 Mddling
1896
Gepflegt
Altbau
130,20 m2

3

1

1

6,70 m2

C 96,00 kWh / m2* a
1,81
1.508,27 €
1.168,23 €
1.365,56 €
135,72 €
142,71 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Sostar

Friends Immobilien List GmbH












Kiiche

Herd

KS

VR

Zimmer

Y]

|

[0 Zahlerkasten
— Heizkdrper

i1 FuBbodenheitzung-Bad

m Anschluss-Waschmaschine

Therme f. Warmwasser-
Bad-Heizung u. Fullbodenh.

Geschirrspller
== Durchlauferhitzer 101-2,5KW

iE Splle
Thermostat-Heizung

D Badewanne / Dusche - Bad
+ WC-Handwaschbecken

[%s] Kahischrank

i}

%] Thermostat-

@ Heizung

Veranda M
Wohnzimmer
== —
Badewanne
==




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt dieses wunderschone Objekt - eine helle und sehr stilvolle
Wohnung in einer Altbauvilla in Mddlings Bestlage!

Diese traumhafte Wohnung verfiigt iber eine Wohnflache von ca. 130,20 m2 und teilt sich
wie folgt auf:

¢ heller und geraumiger Eingangsbereich

Kiche

Badezimmer

3 Zimmer

verglaste Veranda

separates WC

Abstellraum

Offnet man die Eingangstiire und betritt die Wohnung, gelangt man in den hellen und offenen
Eingangsbereich. Von hier aus sind alle Raumlichkeiten zentral begehbar.

Rechts der Eingangstire befindet sich die moderne DAN-Kiche. Diese lasst keine Winsche
offen, dem Zubereiten von kdstlichen Speisen steht hier Nichts mehr im Wege. Des Weiteren
bietet die Kiiche ausreichend Stauraum.

Das Tageslicht-Badezimmer verfugt tber eine Badewanne, eine Dusche und einen bestens
bedeuteten Waschtisch. Das Badezimmer ist mit trendigen anthrazitgrauen Fliesen gefliest.

Die drei lichtdurchfluteten Zimmer sind grof3ziigig bemessen und bestechen mit Ihrem
tollen Fischgratparkett und der hohen Raumhdhe.



Wunderbar abgerundet wird dieser Eindruck von der komplett verglasten Veranda, welche
vom Wohnzimmer aus zu begehen ist.

Nicht nur die Wohnung selbst, sondern auch die historisch gut erhaltene Fassade verzaubert
einen gleich mit Inrem Altbauflair - ist handelt sich bei dieser Immobilie um ein echtes
Altbaujuwel.

Lassen Sie sich dieses wunderbare Wohnung nicht entgehen und rufen Sie mich gleich
an, um einen Termin zu vereinbaren. Ich freue mich auf Siel

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unndtigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt
haben moéchten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne
nach lhren Wiinschen!

Ulrike List / Geschaftsfihrung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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