Attraktives Geschéftslokal/Biro im Zentrum von
Jennersdorf — vielseitig nutzbar & sofort verfugbar!

Objektnummer: 7939/2300161486

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Denise Horacek

Biro / Praxis
Osterreich
8380 Jennersdorf
2004

80,45 m2
118,00 m2
80,45 m2

3

1

18

831,51 €
940,92 €
109,41 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf

H 0043 699 18410018
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

= A immo [iiiésTE
il =~ company

www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Dieses moderne und helle Geschaftslokal wurde 2004 errichtet und bietet ca. 80,45 m?2
barrierefreie Nutzflache im Erdgeschoss sowie eine zusatzliche Terrasse mit ca. 38 m2 — ideal
fur Empfang, Kundentermine oder entspannte Pausen.

Raumaufteilung:

e GrofRer Hauptraum mit moderner Burobeleuchtung & Klimaanlage

e Separater Raum — perfekt als Empfang, Beratungsraum oder Chefburo (klimatisiert)

Kleiner Raum mit Kiiche inkl. Spule, Kihlschrank, Kochfeld & angrenzendem
Serverabtell

2 Toiletten (Damen & Herren getrennt) — jeweils mit Fenster, Waschbecken und
hochwertigen Sanitareinrichtungen

Zwei separate Eingangstiren fur flexible Nutzungsmaoglichkeiten

Ausstattung & Highlights:

Massivziegelbauweise mit hochwertigen Terracotta-Boden

Glasfaseranschluss

Serververkabelung im gesamten Objekt vorhanden

2-fach verglaste Fenster mit innenliegender Beschattung/Jalousien

Terrasse mit ca. 38 m2

Ca. 18 private Parkplatze im Hofinneren zur freien Auswabhl

Monatliche Kosten:
e Hauptmietzins: € 831,85
e Betriebskosten: € 109,41

e Gesamtmiete inkl. Parkplatze: € 941,26 (exkl. Strom)



Stromkosten: ca. € 130/Monat (direkte Abrechnung Uber Anbieter)
Befristung: 5 Jahre
Kaution: 3 Monatsmieten

Ideal fur Biro, Agentur oder Verkaufsflache — vielseitig gestaltbar, modern ausgestattet
und bestens gelegen!

Jetzt Besichtigungstermin vereinbaren — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.500m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <8.500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <9.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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