Exklusive Luxuswohnung mit Studbalkon in St. Urban -
Simonhohe
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Schlafzimmer

Objektnummer: 7939/2300161485

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Gneist

Wohnung
Osterreich
9554 St. Urban
1972

Gepflegt

Voll

Altbau

34,92 m2

1

1

1

1

3,00 m2

C 89,72kWh/m2*a
C 1,59
168.000,00 €
255,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410065

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =%

ZuhatisE

£l
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- t
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

EzeE ] 4uimmo fiissiie
E -.company

| www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Ihr alpiner Rickzugsort mit Vermietungspotenzial - Luxuswohnung auf der Simonhohe

Auf der sonnigen Simonhodhe erwartet Sie diese voll ausgestattete Wohnung - ein besonderes
Refugium fur alle, die Ruhe, Natur und Komfort schatzen. Ideal fiur Wochenenden, den Urlaub
oder als stilvoller Zweitwohnsitz.

Diese hochwertig ausgestattete, vollméblierte Wohnung auf ca. 35gm vereint stilvollen
Wohnkomfort mit alpinem Charme in bester Ruhelage. Ob als privater Zweitwohnsitz,
gemdutliches Feriendomizil oder zur touristischen Vermietung tber Plattformen wie Airbnb,
Booking usw. - hier erdffnen sich vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in einem gefragten
Erholungsgebiet.

Highlights der Immobilie:

e Wohnflache: 35 gm

Baujahr: 1972

Zustand: Schlusselfertig & sofort beziehbar

Madblierung: Vollmébliert mit hochwertiger & moderner Ausstattung

Kiche: Moderne Einbaukiiche inklusive

Lage: Ruhige Aussichtslage mit traumhaftem Fern- & Grunblick

Besondere Ausstattungsmerkmale:



Exklusiver Wellnessbereich mit Sauna und Pool

e Hauseigener Waschraum fur bequemes Waschemanagement

Umfangreiche Sporteinrichtung in der Anlage

Ideale Ruhelage inmitten der Natur - perfekt zum Entspannen und Abschalten

Teppichbdden

IAchtung: Die Wohnung kann nur im Paket mit der Wohnung, die ein paar Turen weiter
liegt, erworben werden. Es sei denn, Sie méchten unbedingt eine von beiden; in diesem
Fall wéare der Preis hoher, namlich 190.000€ fur nur eine Wohnung!!

Die Wohnung wird momentan als Feriendomizil vermietet

Die monatlichen Mieteinnahmen!! zwischen € 1.200,- € 1.400, einbringt

Auf Airbnb hat sich die nette Wohnung schon eine sehr gute Bewertung aufgebaut!

Das ware ein Perfektes Business was einfach iilbernommen werden kann.

Geniel3en Sie die Kombination aus alpinem Flair und modernem Wohnkomfort - ein perfekter
Ort fur Naturliebhaber, Sportbegeisterte und Erholungssuchende.

Sichern Sie sich jetzt dieses seltene Angebot in einer der schénsten Lagen Kéarntens -
fur sich selbst oder als renditestarke Investition.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und



erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.000m
Apotheke <6.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <5.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <6.500m
Geldautomat <6.500m
Polizei <6.500m

Post <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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