Erstbezug * Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und
Eigengarten!

Objektnummer: 5585/166

Eine Immobilie von FEELING HOME - Real Estate Agents - A
brand of MPIV GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:
Belagsfertig!
Provisionsangabe:

12.420,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jagerzeile
Wohnung
Osterreich

2452 Mannersdorf am Leithagebirge

2024
Erstbezug
Neubau
84,77 m?
3

1

1

1

35,82 m2
6,72 m2

41,10 kWh / m2 * a
0,62

345.000,00 €
4.069,84 €
169,54 €
16,95 €
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Badezimmer

AuBenbereich
Al 49

Kiche, Wohnzimmer
394mx1

4187

Schlafzimmer
( 359mx3,94m
141m

M Matterport Property Report:
ETW-Mannersdorf-3-Z-Terrasse-Garten

Gross Floor Area - Full Property 96 9 m? I Floor 1 96 9 m?

Visit 3D space on

] Matternort

Sizes and dime:




Objektbeschreibung

BELAGS- ODER SCHLUSSELFERTIGE UBERGABE - SIE HABEN DIE WAHL!

Diese neu errichtete Wohnhausanlage umfasst vier moderne Wohnungen und kombiniert
zeitgemales Wohnen mit durchdachter Architektur. Im Erdgeschoss wurde das ehemalige
Geschaftslokal in eine geraumige Garage umgewandelt.

Der Haupteingang befindet sich im Stdwesten des Geb&audes und fuhrt Uber einen idyllischen
Innenhof zum zentralen Stiegenhaus der Wohnanlage.

DURCHDACHTE RAUMAUFTEILUNG

Diese stilvolle und modern gestaltete 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss besticht durch
ihre sonnige Sudost-Ausrichtung und bietet auf ca. 84,77 m2 grof3zligigen Raum fur
individuelle Entfaltung. Ein besonderes Highlight ist die grol3e Terrasse mit angrenzendem,
kleinen Eigengarten — der perfekte Riickzugsort fur entspannte Stunden im Freien. Die
Terrasse wird noch fertiggestellt. Vom grol3zuigigen Vorraum gelangen Sie zur Garderobe,
einem Schlafzimmer, dem Badezimmer und der lichtdurchfluteten, offenen Wohnktiche — ideal
fur gemeinsames Kochen und Verweilen. Das zweite Schlafzimmer ist direkt vom
Wohnzimmer aus zuganglich. Grof3ziigige Deckenfenster sorgen fur ein helles, freundliches
Wohnambiente und schaffen eine angenehme Atmosphare in der gesamten Wohnung.

HOCHSTER WOHNKOMFORT DANK MODERNER AUSSTATTUNG

Die Wohnung Uberzeugt mit einem hohen technischen Standard und exklusiven
Ausstattungsdetails:

Echtholzparkett in allen Wohn- und Schlafraumen (bei schlisselfertiger Ausfihrung,
siehe Foto)

Angenehme FuRBbodenheizung fir maximalen Komfort

¢ Raumweise steuerbare elektrische Auf3enrollos fir optimalen Sonnenschutz

Moderne Sprechanlage und hochwertige Sicherheitstir



¢ Lichtdurchflutete R&ume dank grol3zluigiger Fensterelemente

Zudem ist die stilvolle Badgestaltung, siehe Foto von der bereits vermittelten Top 1, im
schlusselfertigen Preis enthalten.

WOHNKOMFORT DRINNEN & DRAUSSEN

Das Gebaude wurde in hochwertiger Ziegelmassivbauweise errichtet und verfugt tber eine
exzellente Warmedammung, die einen niedrigen Heizwarmebedarf gewéhrleistet — fur
nachhaltiges und energieeffizientes Wohnen!

Zusatzlich steht lhnen ein eigenes Kellerabteil zur Verfigung. In der hauseigenen Garage
befinden sich finf PKW-Stellplatze, von denen einer zusatzlich nach Verfugbarkeit erworben
werden kann.

HIGHLIGHTS

¢ Niedrigenergiehaus

Luft-Wasser-Warmepumpe

FuRbodenheizung

Deckenfenster im Flachdachbereich

1 Garagenplatz pro Wohneinheit

HARD FACTS

e Ziegelmassivbauweise



e 3-fach verglaste Kunststofffenster

e Elektrische AuRenrollladen

¢ 1 Extra Garage kann zuséatzlich erworben werden

INFRASTRUKTUR

Trotz der idyllischen Ruhe profitieren Sie von einer ausgezeichneten Nahversorgung:
Supermarkte wie Penny, Spar und BILLA, eine Backerei sowie die Drogerie BIPA befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Zudem sind Bank, Post, Tankstelle, Apotheke und zahlreiche
Arztpraxen (Allgemein-, Zahn- und Facharzte) schnell erreichbar. Fir Genuss und Geselligkeit
sorgen Restaurants, Cafés und traditionelle Heurige — viele davon bequem zu Ful’ erreichbar.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungsangebot mit mehreren Kindergéarten,
einer Volksschule und einer Mittelschule direkt vor Ort.

OFFENTLICHE ANBINDUNG

¢ Autobuslinie 248 Mannersdorf am Leithagebirge

¢ | okalbahnhof Mannersdorf in 800 m

e Gotzendorf/Leitha Bahnhof mit Anschluss an Wien HBF

e Gramatneusiedl Bahnhof mit Anschluss an Wien

MONATLICHE KOSTEN

e Der Bauherr kalkuliert 2 EUR/m?, ca. EUR 186,49 Richtwert!



AUSFUHRUNG UND PREIS

e Top 4 - schlusselfertig inkl. Garage EUR 345 000,- (belagsfertig EUR 310 000,- plus
Garage EUR 20 000,-)

SONSTIGES
KAUF-NEBENKOSTEN-UBERSICHT
Maklerhonorar: 3% zzgl. 20% USt.
Grundbuchseintragungsgebihr: 1,1%
Grunderwerbssteuer: 3,5%

Kaufvertragserrichtung 1,5 % plus USt. plus Barauslagen durch Rechtsanwalt Mag. Andreas
Pazderka

Die Top 1 ist bereits vermittelt, somit sind nur mehr 3 Wohnungen verfiigbar!

Jetzt Eigenheim kaufen und bares Geld sparen: Bei Hauptwohnsitzmeldung fir mindestens
funf Jahre profitieren Eigennutzer im Zeitraum vom 1. Juli 2024 bis 30. Juni 2026 von der
Befreiung der 1,1 % Grundbuch-Eintragungsgebihr sowie der 1,2 % Gebuhr fur die
Pfandurkunde.

Erfullen Sie sich jetzt Ihren Traum lhrer eigenen Wohnung im Grunen! Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin — gerne nach telefonischer oder schriftlicher Voranmeldung. Ich freue
mich auf Ihre Kontaktaufnahme — verpassen Sie nicht diese seltene

Gelegenheit, diese grol3artige Liegenschaft erwerben zu kénnen!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen.

Die Daten stammen direkt vom Eigentiimer. Eine Haftung fur deren Richtig- oder
Vollstandigkeit kann nicht ibernommen werden. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Haben Sie eine Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Vereinbaren Sie noch heute lhren



kostenlosen Beratungstermin unter 0660 34 69 538 oder unter www.feeling-home.at.

»Zusétzlich bieten IThnen meine Geschéaftspartner eine kompetente Finanzierungsbegleitung zu
aktuellen Bestkonditionen an. Fragen Sie mich gerne danach!«

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <3.750m
Kindergarten <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.feeling-home.at
http://www.tcpdf.org

