Charmantes Einfamilienhaus in Gerasdorf: Raum fir lhre
ldeen und Traume!

Objektnummer: 4175

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner
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Patrick Silagi

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2201 Gerasdorf

1982
Sanierungsbeduerftig
Neubau

147,00 m2

4

2

2

3

76,00 m2

D 146,60 kWh/m2* a
C 1,59

420.000,00 €

180,00 €

18,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in 2201 Gerasdorf, einem charmanten
Einfamilienhaus, das darauf wartet, von Ihnen in neuem Glanz erstrahlt zu werden. Mit einer
grof3ziigigen Flache von ca. 147 m? bietet dieses sanierungsbediirftige Objekt ausreichend
Raum fur Ihre individuellen Gestaltungsideen und den perfekten Riuckzugsort fur die ganze
Familie.

Das Haus verfugt Gber vier helle und freundliche Zimmer, die sich ideal fir die Schaffung von
Wohnbereichen, Schlafzimmern oder sogar einem inspirierenden Arbeitszimmer eignen.
Stellen Sie sich vor, wie Sie in diesen Raumen lhre personlichen Akzente setzen und ein
Zuhause schaffen, das Ihre Persdnlichkeit widerspiegelt.

Die Immobilie bietet nicht nur Platz fir Ihre Familie, sondern auch praktische
Annehmlichkeiten. Mit zwei Badezimmern und zwei WCs sind Sie bestens ausgestattet, um
den Bedurfnissen Ihrer Familie gerecht zu werden. Die Garage und zwei Stellplatze sorgen
zudem fur ausreichend Parkmoglichkeiten, sodass Sie nie nach einem Platz suchen missen.

Die Lage in Gerasdorf ist ideal fur Familien mit Kindern. In unmittelbarer Néhe finden Sie einen
Kindergarten und eine Schule, was den Alltag erheblich erleichtert.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Mit Bus und Bahnhof in der Nahe sind Sie
schnell und unkompliziert mit der Umgebung und der Stadt Wien verbunden. Ob fir den
taglichen Arbeitsweg oder fur Ausflige ins Grine, die Erreichbarkeit ist ein grof3er Pluspunkt
dieser Immobilie.

Nutzen Sie die Chance, dieses Einfamilienhaus nach Ihren Vorstellungen zu sanieren und zu
gestalten. Lassen Sie |hrer Kreativitat freien Lauf und verwandeln Sie dieses Objekt in Ihr
Traumhaus. Hier haben Sie die Méglichkeit, ein einzigartiges Zuhause zu schaffen, das nicht
nur lhren Ansprtichen gerecht wird, sondern auch die perfekte Umgebung fur Ihre Familie
bietet.

Zogern Sie nicht, sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen zu lassen. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieser Immobilie.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de



https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.000m
U-Bahn <6.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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