Gelegenheit fur ein Mehrparteienhaus mit 8 Wohnungen
oder ein Doppelhaus mit Pool - siehe Architektenstudie

Objektnummer: 6115/3334947

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e 8
Art: Grundstick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Wohnflache: 580,00 m2
Kaufpreis: 750.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940
H +436643088940

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Baustudie

HauptstraBe 8, 1140 Penzing



Objekidaten

PLZ: 1140
Ort: Wien
Grundstick: 654 m?
Geschosse: 5
Wohnfldche: 538,28 m*
WohnungsgréBen: 58 m2-83 m?
Zimmer: 2-3 Zimmer Wohnungen
Wohneinheiten: 8
Stellplatze: 5

1300

Das GrundstUck befindet sich im 14. Wiener Bezirk und erstreckt sich Gber
eine Fldche von 654 m?. Dank seiner SUdausrichtung erhdlt eine
Bebauung reichlich Sonnenlicht, was helle und freundliche Wohnrdume
ermdglicht. Die Hanglage bietet nicht nur eine groBzUgige Aussicht ins
Grine, sondern eréffnet auch architektonische Gestaltungsmaglichkeiten
wie Terrassenhduser oder groBe Panoramafenster.

Durch eine geschickte Planung kdnnen zudem mit Erker die Wohnfléiche
vergréBert und mit Balkonen groBzUgige AuBenbereiche integriert
werden, um den Wohnkomfort zu maximieren. Ganz oben im
Dachgeschoss kann eine Maisonettewohnung mit je 83 m? einen
besonderen Charme fur ein einzigartiges Wohnambiente sorgen.

sind und das naturnahe Wohnen ideal ergéinzen. Die
Dachgeschosswohnungen haben zudem Uber eine Bricke Zugang zum
Garten, jeweils mit einer Fi&dche von 125m?
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Laut Bebauungsplan liegt das Grundstick in einem
Wohngebiet mit Bauklasse 1, wobei die maximale
Gebdudehdhe der oberirdischen Geschosse 7,5
Meter betragt. Die fUr den Bauplatz geltende
Besondere Bestimmung 2 legt fest, dass bis zu 25 %
der GrundstUcksfldche bebaut werden dUrfen. Bei
offener Bauweise ist die bebaubare Fléche jedoch
auf maximal 150 m? pro Gebdude begrenzt,
wdhrend sie bei gekuppelter Bauweise 125 m? nicht
Uberschreiten darf.

u

elle: Flichenwidmungs- und Bebauungsplan



















SCHNITT A-A PERSPEKTIVE

Bruttofiache H1+H2: 124,34 m? 02.UNTERGESCHOSS Bruttoflache H1+H2: 146,86 m?  01.UNTERGESCHOSS  Bruttoflache H1+H2: 162,50 m? ERDGESCHOSS  Bruttofidche H14H2: 162,50 m? OBERGESCHOSS
Wohnnutzfiéche je Einheft: 51,84 m? Wohnnutzfitiche je Einheit: 60,19 m? Wohnnutzfiéiche je Einheft: 58,33 m?

Summe Brutogeshosstiiche Hous 14Hous 2: 616,84 m?
wahnnutzlisehe je Hous: 171,79 mé



Gar #1s, E2 29 et 822, EZ 70

i st g Nary Schdrnnoler

£ 8 148 Wi, T W Gut, B2,
Schateingasse 14— 167407 Harkinger Sirabe 67471 iy

Gt 817, E2. T b

et S EE Y G 83 ¢ ae3 g

Verrmess g

7T WERMESSUNG ECKHARTER 27 CMBH
DIP NG, WERNER STIGLITZ
Hgeom naitrarain B o o b |
b

Bt
" p——
ot Bt 278
Hao ¥a 102
1140 Wier, Frauptatiote &
" Xl Te, 1/F
W L 7.5m R 7190 Wer, Fenzinger Strae 152
ogk 857 :

W ! 75m ogk ssz
cat. 815 7 2358 ==

Hogiiena Falensiy
140 Wi, Huuptsivale 10

Gt fap

= Lk

e fﬂ-’fm—_vi,,“‘
e =

Diiersa Flan wurds elakinoniach sigisel

B

1:200

-1 Gt
e

étser Pien murde nech oee Quekliisiiterien o
G,

dut Grung e vom Bardes=

ot (B76), £7. 3034 Wrthat 1né Aow 21 91573/ 5066- Teiungsentwurf 1:200
- tichen Gut) am 12, Ol 2004 peberen Belugia Ranfsnl, Se-e i
T W s " st e Vemegng - ramay e g, Pate s e . Rebed Mo o 875
i Few o 14 10 2071 syt G Al e aa, s (o Gl

K.G. Auhof 01201

Ger, Bz, ietzing

ot aim e e

Stat W (Danlichen Gut)

K.G. Hiitteldorf 01208
Ges. Ber. Wiatzing
Haouptstrafe &

s s 3w - GZ. 91724 |mw wm e oo | Wien 14,

b 4 prrman

Mariminiers
Ing. Fobert Hain, 1785
3270 Sehmbbn, Sanatarg €




¢ &83

Gt 817, £Z. 78

W ! 7.5m
ogk 857

car 815 €7 2158

Hogiciena Palensiy
140 Wi, Huuptsivale 10

1:200

Usriptitiers
Rabert Hain, 175
3270 Sehwibbe, Sanctorg, €

Gar #1s, E2 29

1040 Wi,
Scheleingasse 14— 167417

Gst. 418, £2. 61
Dominks inger
1140 Wian,

G BB

H
auprsr,age

Got, 822 EZ. 70
g, Martin Schinhafer

7140 Wi e
Hackingor Strabe 61711 il
¢ 8o &

& 883 ¢ g8t

Pt
oot 8zt
tio Y 142
1140 Wien, Fauptatrode &
i T, 12
7140 Wen, Penziger Strage 153

W ! 75m ogk ssz

G g
= S g

S i, m,rw“fas
—
e

Gat. 826, £ 3124
Sitodt Wien ((ffentCches Gut)
HI8F Woan, Aihaus

o

7T WERMESSUNG ECKHARTER 27 CMBH
DIP NG, WERNER STIGLITZ
Hgeom naitrarain B o o b |
b

Nasrroten: Puam
Goat~friger roitar 8 M-

e (o480 m 0 saval

Fiamvartanser

VERVESSLMG ECRHARIER I1 CMesy
DIPL.-ING, WERNER STRAITZ
Jot, e
R Ca T

¥

e m————
GZ, 9172 | e am 12 2o

Lage— wu. Héhenplan
1:200

et WP ET F3

Edh Han, 476

ing. Prfer=Pasl Woin, 178

B Noowt M, A

K.G. Avhef 01201

Ger. Bez. stang

Houptstrafe &
Wien 14.,

sz




Objektbeschreibung

Gelegenheit fur ein Mehrparteienhaus mit 8 Wohnungen oder
ein Doppelhaus siehe Architektenstudie.
Gewichtete Flache ca. 580 m?

Perfekte Wohnlage nahe S50 Wolf in der Au, Autobus zur U4 Hitteldorf,
Einkaufsmoglichkeiten

vis a vis, das Auhofcenter mit Arzten - Lokale - Einkaufsmdglichkeiten - Kino, Schulen,
Freibad,

Kindergarten usw.

Fur Fragen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.275m
Apotheke <650m
Klinik <3.925m
Krankenhaus <2.025m

Kinder & Schulen
Schule <525m
Kindergarten <1.525m
Universitat <1.525m
Hohere Schule <5.825m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <1.525m
Einkaufszentrum <1.675m

Sonstige
Geldautomat <1.125m
Bank <1.125m

Post <1.800m

Polizei <1.525m



Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <1.525m
StralRenbahn <1.175m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <1.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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