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gemutliche 2 Zimmer-Wohnung — Ihr neues Zuhause im
Herzen der Stadt

SREAL

Immobilien

Wohnzimmer

Objektnummer: 960/71529

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Rotter

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1960

Gepflegt

Neubau

49,00 m2

2

1

1

D 105,50 kWh/m2* a
D 0,95

185.000,00 €

100,48 €

12,02 €

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)

Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg
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www.sreal.at

Wohnzimmer
ca. 19,20 m?

Vorraum
ca.

Schlafzimmer
ca. 12,24 m?

Planskizze
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Objektbeschreibung

Diese optimal geschnittene, ca. 49 m2 grof3e Wohnung befindet sich im 2. Liftstock eines
gepflegten Wohnhauses und verbindet hohe Lebensqualitdt mit Komfort.

Raumaufteilung:

e grof3zugiges Vorzimmer

helles Wohnzimmer

Schlafzimmer

separate Einbaukiiche mit Geraten und groRem Fenster

Badezimmer mit Waschtisch, Handtuchtrockner und Dusche

* separates WC

Ausstattung & Komfort:

e 2fach verglaste Kunststofffenster mit Auf3enrollladen fur optimalen Schallschutz
und Energieeffizienz
e gerdumiges Kellerabteil

e separate Einbaukiche inkl. sdmtlicher Gerate

¢ effiziente Gas-Etagenheizung, regelmafRlig gewartete Therme
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Ab Sommer 2026 ist eine umfassende Gebaudesanierung geplant, die voraussichtlich bis
Sommer 2027 abgeschlossen sein wird. Die SanierungsmalRnahmen umfassen unter anderem
die Fassadenerneuerung mit Warmedammung, den Austausch der Fenster in den Wohnungen
und im Stiegenhaus gegen dreifach verglaste Kunststofffenster mit Isolierverglasung sowie
den Tausch der Hauseingangstiren (sowohl zur Hofseite als auch zur StraR3enseite) und die
Dachdammung. Fur weitere Informationen stellen wir Ihnen auf Wunsch gerne das Protokoll
der letzten Eigentimerversammlung sowie das Instandhaltungskonzept zur Verfliigung.

Lage & Infrastruktur:

Nur wenige Gehminuten entfernt, erreichen Sie die U-Bahnstation "Reumannplatz” (Ul), die
exzellente Anbindungen an das Stadtzentrum und weitere 6ffentliche Verkehrsmittel bietet. In
unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, von Supermarkten bis zu
kleinen Geschéften, sowie Restaurants und Cafés. Grunflachen wie der Erholungspark
"Wienerberg" laden zum Entspannen und Sport ein, wahrend verschiedene Schulen und
Kindergarten im Umkreis fur Familien eine ideale Infrastruktur bieten. Die zentrale Lage
ermdglicht es, alle Annehmlichkeiten des urbanen Lebens zu geniel3en, ohne auf ruhige
Wohnqualitat verzichten zu missen.

Fazit:

Diese Wohnung kombiniert eine hervorragende Infrastruktur mit naturnaher Erholung — ideal
fur alle, die urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat suchen.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3111726?accessKey=6733

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

3,5 % Grunderwerbsteuer

Vertragserrichtungskosten/Treuh&ndische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)

Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3 % zzgl. 20 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fir die erfolgreiche Vermittlung

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3111726?accessKey=6733

OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter M +43 664 8347649 oder per E-Mail unter

jasmin.rotter@sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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