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Wolkennah wohnen - grof3artige Dachwohnung nahe den
Weinbergen

Objektnummer: 960/71799

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1230 Wien,Liesing

2025

Erstbezug

Neubau

120,31 m?

120,31 m2

3

1

1

1

I39,9o kWh / m2 * a
0,75

848.890,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen mit WOW-Effekt direkt an der Grenze zu Perchtoldsdorf
Exklusive Dachwohnung mit Galerieraum und sonniger Sudterrasse!

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einer traumhaften, top modernen Dachwohnung, die
keine Winsche offenlasst!

Lage: Die Wohnung befindet sich in einer begehrten Wohngegend, die sowohl Ruhe
als auch eine hervorragende Anbindung an das Stadtleben bietet.

e Raumaufteilung: Die grof3zugige Wohnflache verteilt sich tber ein helles
Wohnzimmer, ein ruhiges Schlafzimmer auf der unteren Ebene, ein weiteres, herrlich
grolRes Schlafzimmer auf der oberen Ebene sowie einen einzigartigen Galerieraum, der
vielseitig genutzt werden kann.

e Sildterrasse: Geniel3en Sie die Sonne auf lhrer eigenen Sudterrasse, die ideal fur
entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende mit Freunden ist.

e Ausstattung: Modernste Technik, hochwertige Materialien und durchdachte Details
zeichnen diese Wohnung aus. Grof3e Fenster sorgen fir ein lichtdurchflutetes
Ambiente.

Diese Dachwohnung ist perfekt fir alle, die auf der Suche nach einem stilvollen und
komfortablen Zuhause sind. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot!

Ein Garagenplatz fur € 29.000,- im Haus kann ebenso dazu erworben werden.

Die kleine, aber sehr feine Anlage befindet sich gerade in Fertigstellung. Sie liegt direkt an der
Grenze zum Weinort Perchtoldsdorf, man kann zu Fuf3 in die Weinberge spazieren.

Technische Details: Luftwarmepumpe, elektrische Auf3enbeschattung, FuRbodenheizung
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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