Erstbezug, wunderschdne sonnige Haushalfte, gute
Anbindung ins Zentrum
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Objektnummer: 4683

Eine Immobilie von JPIM Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 145,00 m?
Nutzflache: 180,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3
Balkone: 3
Terrassen: 1

Garten: 70,50 m2
Keller: 35,65 m2
Heizwarmebedarf: I46,1O kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71
Gesamtmiete 2.898,50 €
Kaltmiete (netto) 2.500,00 €
Kaltmiete 2.635,00 €
Betriebskosten: 135,00 €
USt.: 263,50 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Jolanta Pfister

JPIM Real Estate GmbH
Johann-Strauss-Promenade 80
2000 Stockerau
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1140 Wien

ERDGESCHOSS
GESAMTE NF INKL. KG: 144,29 m*
NUTZFLACHE EG: 33,10 m?
GARDEROBE: 341 m?
we: 1,47 m?
WOHNKUCHE: 28,22 m?
TERRASSE: 14,32 m?
GARTEN: 70,50 m*
WEGE: 12,95 m*
RAUMHOHE: ca. 270 cm
GRUNDSTUCK: ca. 150 m*
LAGEPLAN:
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DACHGESCHOSS
GESAMTE NF INKL. KG: 144,29 m?
NUTZFLACHE DG: 32,13 m?
GANG: 2,99 m*
WC: 3,48 m*
ZIMMER: 12,42 m*
TERRASSE: 5,68 m*
ZIMMER 11,07 m?
TERRASSE 5,19 m?
BAD: 217 m?
RAUMHOHE: ca. 265 cm
GRUNDSTUCK: ca. 150 m*
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Objektbeschreibung

Sonnige Doppelhaushélfte mit familienfreundlichen Grundrissen liegt in Griinruhelage und ist
sofort beziehbar. Sie verfugt Uber eine ausgezeichnete Anbindung ins Zentrum Wiens, in
FuRndhe befindet sich die Schnellbahnstation Wolf in der Au (12 Minuten Fahrt zum
Westbahnhof mit S30). Eine Miete-Kauf-Option fur 3 Jahre ist mdglich.

Die Haushalfte offeriert Stid-Westausrichtung und eine gesamte Wohnnutzflache von ca.145
mz, aufgeteilt auf 5 Zimmer (Kiche mit Esszimmer, separates Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer
und ein Hobbyzimmer mit Fenster im Tiefgeschoss), zwei Badezimmer, 3 WC-S und div.
KellerrAume. Das Objekt ist voll unterkellert. Im Garten wurde fir einen Whirlpoolanschluss
und im Keller fir einen Saunaanschluss gesorgt. Das Ziegelhaus offeriert sehr hohe Raume
(bis ca. 2,70m Raumhohe). Die Kiiche und Béader sind voll ausgestattet.

Die gesamte Terrassen- und Balkonnutzflache offeriert ca. 30,29m?, die Gartenfache ca.
61,40m2, Wege (ca. 10m?) sind mit Betonpflaster verlegt.

Besonders nachhaltig ist die effiziente Luftwarmepumpe (niedriger Energieverbrauch,
Kahllfunktion im Sommer).

Ausstattung des Ziegelhauses

¢ hochwertige Alu-Schiico-Fenster (3-Fach-Verglasung) mit Auf3enrollladen (ermdglichen
totale Fensterbeschattung und zusatzliche Einbruchssicherheit), elektrisch steuerbar.

Gegensprechanlage

Hochwertige Verfliesung, italienische Feinsteinzeugfliesen, grol3formatig ca. 120 x
70cm

Glasgelander innen

Eichendielen gedlt und Holzstufenverkleidung

Alle Terrassen und Balkone mit hochwertigen 60x60cm Feinsteinzeugplatten
ausgefuhrt



Hobbyraum im Tiefgeschoss mit Fenstern und Ful3bodenheizung

Luftwarmepumpe (im Sommer Kihlfunktion)

Klimaanlage im DG fertig ausgefuhrt inkl. 2 Gerate

E-Ladestation-Vorbereitung

¢ Kaminanschluss im Kiichenwohnzimmer

Fur weitere Fragen oder Besichtigungstermine stehen wir Ihnen unter +43 699 1957 5429
(Mo-Do 9-17 Uhr & Fr 9-13 Uhr), oder unter office@jpim.at gerne zur Verfligung.
Besichtigungen samstags mdglich nach Vereinbarung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
U-Bahn <2.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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