Ein Herz fur Holz! Einmaliger Bungalow in Seebenstein!

$ RE/MAX

¥ Exclusive

Objektnummer: 3061
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA
RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1

2700 Wiener Neustadt

T 02622 320 81

Haus - Bungalow

Osterreich

2824 Seebenstein

80,99 m2

3

2

2

1

75,31 m2

'350,00 kWh / m2* a
3,91

249.000,00 €

23,12 €

2,31€
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EINREICHPLAN

UBER DIE ERRICHTUNG EINER GARAGE BEIM EINFAMILIENHAUS 2824
SEEBENSTEIN, LIECHTENSTEINSTRASSE 56 (GRUNDSTUCK NR. 554/44,
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UBER DIE ERRICHTUNG EINES BLOCKHAUSES
NUF DER LIEGENSCHAFT NR.554/44
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REAL

Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
Kurzfristige Entscheidungen méglich
Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immobilie € 249 000,00 Nebenkosten geschatzt € 24 900,00
Kradithetrag € 219120,00 Eigenmittel € 54 TRO,00
Laufzeit in Jahren 35,00 Zinssalz
g 3.45%
20 Jahre Fix i
beispielhafte Rate €939,73
Gesamtbelastung *) € 394 687 88

Dié Berechnurgan basieran aul den deceeil galligen Dinssatzen, untsmchiedichs Laulzsitan rach indidduelien Bedirfrsaen moghch, j@ nadh
Bonitdtskrienen kinnen sich noch Ancarungan sgeben, Dissa Berechnung it keine Zusage. um aine vorbirdiicha Zusage fOr Sie zu
edlangen, muss ene Bonildsprifung edolgen, bew. Unlerlagen bensilgest=dt werden. Ein ESIS falgl im Zuge der Angebalslegung eines Koedilinslitubes,

*)0is Finanzisrungsnetangabihnen, de Eintragung der Hypothes im Grunabiuch sind benass in der
angegebenen Rale enthalen Ale Angaben vorbehaltiich Druck- und Satrishler.

Stand: 05.03.2025

Mag. (FH) Barbara Lon Mario Héller, MSc
+43 680 23 81 282 +43 660 525 79 21
barbara lon@realfinanz.at mario.hoeller@realfinanz.at

Biiro fir persinliche Beratungstermine: Anny Wodl - Gasse 3, 2700 Wiener Neustadt



Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Seebenstein, eingebettet
in die sanften Hugel Niederdsterreichs. Dieser charmante Bungalow mit einer Wohnflache von
80,99 m2 bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Komfort, Stil und Funktionalitat — und das
zu einem attraktiven Kaufpreis von nur 249.000,00 €.

Die Lage in Seebenstein ist ideal fur Familien und Pendler. Durch die gute Verkehrsanbindung
an die offentlichen Verkehrsmittel, insbesondere die Busverbindungen, gelangen Sie bequem
in die umliegenden Stadte und Gemeinden. In direkter Nahe finden Sie alles, was Sie flr den
taglichen Bedarf benétigen — Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Backereien sind nur
einen kurzen Spaziergang entfernt.

Erleben Sie die Vorzilge dieses Bungalows in Seebenstein und machen Sie ihn zu lhrem
neuen Zuhause. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von der einzigartigen Atmosphare und den zahlreichen Mdglichkeiten, die lhnen diese
Immobilie bietet, begeistern. Ihr Traumhaus wartet auf Sie!

Aufteilung:

EG

- Vorraum inkl. Garderobe

-WC

- Badezimmer

- Abstellraum (von Aul3en zugéangig)

- Wohnkiiche

- Stube (Terrasse)

- 2 Zimmer

KG

- Vorraum/Gang

- 2 Kellerraume

- Bad inkl. WC



Ausstattung:

- Doppelgarage

- Kachelofen

- Holzbau

- Gartenhutte

- Abstellraum

- Ziegeldach

- teilweise elektrische Fuf3bodenheizung
- komplett unterkellert

Sanierungen:

- Sicherungskasten neu (ca. 3 Jahre)

- Badezimmer und WC im EG (ca. 6 Jahre)

- Garage (ca. 10 Jahre)

Kaufpreis: € 249.000,--

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet



werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl § 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <4.500m

Post <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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