Neuer Preis!! - Exklusive "Badehtte" in Altenberg mit
grofiem Pool

Objektnummer: 7576/74

Eine Immobilie von MIG — Monolog Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Zehetner-Nagy

MIG — Monolog Immobilien GmbH
Kremserstral3e 80

3133 Traismauer

T +43 650 501 3 501

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3422 Altenberg

2002

Gepflegt

145,00 m?

4,50

2

2

1

3

C 58,10 kWh/ m2* a
Bl 0,94

539.000,00 €

122,00 €
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Quellen: Land Niederasterreich, BEV, GIP.at

& Land Niederasterraich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!
verwendungsrweck: Druckdatum: 06.02.2025
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Energieausweis fiir Wohngebdude

s D1B-Richtlinie &
eonik Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG 3422 Greifenstein, veridngerte Donaustralie Umsetzungsstand  Ist-Zustand

Gabaude{-teil) Baujahr 2008
Nutzungsprofil Weohngebiude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung
Strale veridngerte Donaustraile Katastralgemainde  Alenberg

PLZ/Ort 3423 5t. Andra-Vudrdern KGNr 20103
Grendsticksnr. 345014 Seehihe 180m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewdhnliche Badehitte, auf Eigengrund, in der begehrten Badesiedlung
Altenberg bietet auf 145 m2 Wohnflache héchsten Komfort inmitten einer idyllischen
Umgebung. Das gepflegte Anwesen erstreckt sich tber drei Ebenen — Pfeilergeschoss,
Erdgeschoss und Obergeschoss — und Uberzeugt mit einem grol3zugigen Garten sowie einem
beeindruckenden Outdoor-Pool. Die Kombination aus stilvollem Wohnambiente und
naturnahem Flair macht dieses Haus zu einer perfekten Wohlfuhloase flr
Erholungssuchende.

Diese Immobilie bietet durchdachte Raumaufteilung und erstklassige Ausstattung auf
mehreren Ebenen:

e Pfeilergeschol3:

Technikraum mit allen notwendigen Anschliissen und Installationen fir eine effiziente
Hausbewirtschaftung.

e Erdgescholi:

Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit direktem Zugang zur Terrasse — ideal fur
gemiutliche Abende und geselliges Beisammensein. Erganzt wird das Erdgeschol3
durch ein separates WC, einen praktischen Abstellraum sowie eine geraumige
Speisekammer.

e Obergeschol3:

Das Obergeschol3 umfasst ein grofl3zligiges Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer, die
als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen, sowie ein hochwertig
ausgestattetes Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

e AulRenbereich:

Der grof3e Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Ein Highlight ist der
grofRzuigige Pool, der an warmen Tagen fir Erfrischung sorgt. Eine voll ausgestattete
Outdoorkiiche macht das Sommerfeeling perfekt und bietet ideale Bedingungen ftr
Grillabende und Gartenpartys.



Beheizt wird die Immobilie mit einer Zentralheizung, die Uber eine Warmepumpe betrieben
wird. Zusatzlich sorgt ein Schwedenofen im Wohn-Ess-Kiichenbereich fur ein angenehmes
Raumklima.

Altenberg Badesiedlung — Leben im Griinen mit Freizeitqualitat

Die Altenberg Badesiedlung liegt idyllisch eingebettet in der sanften Hugellandschaft des
Wienerwaldes und gehért zur Marktgemeinde St. Andra-Waérdern in Niederdsterreich. Nur etwa
30 Minuten von Wien entfernt, bietet sie eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen
und urbaner Erreichbarkeit.

Die Siedlung ist bekannt fur ihre ruhige, familienfreundliche Lage und die hohe Lebensqualitat.
Besonders geschétzt wird die Nahe zur Donau sowie die vielen Freizeitmdglichkeiten direkt vor
der Haustir — ob Radfahren, Wandern, Schwimmen oder einfach nur Entspannen in der Natur.

In den letzten Jahren hat sich die Badesiedlung von einer klassischen Sommerfrische zu
einem beliebten Wohngebiet fur Ganzjahresbewohner entwickelt. Trotz der
Hochwassergefahrdung entwickelte sich die Siedlung zu einem beliebten
Erholungsgebiet. ?Gepflegte Garten, freundliche Nachbarschaft und ein starkes
Gemeinschaftsgefihl pragen das Bild dieser charmanten Siedlung.

Ein besonderer Vorteil ist die Nahe zur Schnellbahnstation St. Andra-Waérdern, die eine
bequeme Anbindung an Wien garantiert. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoéglichkeiten und
Gastronomie sind in wenigen Minuten erreichbar.

Wenn sie diese Immobilie sehen wollen - ich freue mich sehr tiber Ihre Nachricht!

"Bei erfolgreicher Vermittlung fallt eine Provision in Héhe von 3 % des Kaufpreises zuzuglich
20 % USt an.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <5.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m



Kindergarten <500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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