DER TRAUM VOM EIGENHEIM! Neubau Doppelhaushélfte
mit 5 Zimmern, grol3er Terrasse, Garage & grof3em Garten
zu verkaufen!

Objektnummer: 6352/2321
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2434 Gotzendorf an der Leitha
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teill

Alter: Neubau

Wohnflache: 136,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Garten: 300,00 m2
Heizwarmebedarf: E9,60 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,59

Kaufpreis: 449.000,00 €
Betriebskosten: 90,00 €

Inr Ansprechpartner

AURELIUM REAL ESTATE IMMOBILIEN
AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1

1010 Wien

T +43 660 4445099

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.




































Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, einer Neubau Doppelhaushélfte, die Ihnen modernen
Wohnkomfort und eine hervorragende Lebensqualitat bietet. Mit einer grof3ztigigen
Wohnflache von 136 m2 und finf gut geschnittenen Zimmern ist dieses neuwertige Haus der
perfekte Ruckzugsort fir Familien oder Paare, die Wert auf Stil und Funktionalitat legen.

Treffen Sie ein Zuhause, das eine harmonische Verbindung von Innen- und Auf3enbereich
schafft. Der einladende Garten mit einer schonen Terrasse bietet Ihnen die Mdglichkeit, im
Freien zu entspannen, Gaste zu empfangen oder einfach nur die Sonne zu geniel3en. Stellen
Sie sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen Barbecues mit Freunden veranstalten oder in
ruhigen Momenten im eigenen Garten entspannen.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt dafiir, dass Sie in jedem Zimmer optimalen Platz
finden. Mit drei modernen Badern und drei WCs wird der morgendliche Ansturm zur
Leichtigkeit. Jeder Raum wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und bietet Ihnen die
Maglichkeit, Ihre personlichen Akzente zu setzen und ein Zuhause zu schaffen, das lhre
Individualitat widerspiegelt.

Die Doppelhaushalfte verfligt zudem Utber eine Garage und vier Stellplatze, sodass Sie stets

genugend Platz fur Ihre Fahrzeuge haben. Dies ist besonders vorteilhaft, wenn Sie oft Gaste
empfangen oder mehrere Autos in der Familie besitzen.

Die Immobilie ist folgendermal3en aufgeteilt:
ERDGESCHOSS:

e Grol3e Garage (24,07m2)

Tageslichtbad Bad mit WC und Dusche (4,02m2)

Vorraum

Technik und Waschraum mit Luftwarmepumpe, Entkalkungsanlage, Einbauschranken,
Waschmaschinenanschlissen, und Waschbecken (8,4m2)

Biro (9,37m2)



Separate Kiche mit exklusiver Einbaukiiche sowie aller Gerate (11m2)

Speis (2,87m2)

helles Wohn und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten (22m2)

GrolR3e Terrasse (21m2)

Garten (ca 300m2)

praktische Gartenhutte

OBERGESCHOSS:

e Masterschlafzimmer mit Bad und Kleiderraum (22m2)

¢ Grol3es Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche (7,52m2)

e Kinderzimmer (15,68m2)

¢ Kinderzimmer (15,87m2)

Highlights:

¢ Neubau Baujahr 2021- keine anstehenden Renovierungen

e GrolRer gepflegter Garten ca 300m2 und praktischer Gartenhtte



e Garage plus 4 Stellplatze vorm Haus

e 3 Badezimmer mit Tageslicht

¢ Energieeffizient dank Luftwdrmepumpe und Ful3bodenheizung

e Entkalkungsanlage BWT

¢ Exklusive neue Einbauklche

¢ Diverse Einbauschranke

¢ Grol3e gut geschnittene Zimmer

e exklusives Design zum Wohlfihen

e GroRe Terrasse

e Elektrische AuRenrollos

¢ Gute Lage und Verkehrsanbindung

e Hochwertige Materialen, Fliesen und Parkett

Zogern Sie nicht langer und machen Sie diesen Wohntraum in der Militarsiedlung Sommerein
zu lhrer Realitat. Kontaktieren Sie uns noch heute unter 0660/4445099- Stephanie Novotny ,
um mehr Uber diese exquisite Doppelhaushélfte zu erfahren und einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. lhr neues Zuhause wartet bereits auf Sie!



In unserem Komplettpaket ist ihre mafigeschneiderte Finanzierung zu Bestkonditionen
bereits inkludiert!

Finanzierungsbeispiel:

Kaufpreis: 449.000,-

Kaufnebenkosten: 35.920,- (abziiglich Gebuhrenbefreiung fur Hauptwohnsitzbegriindung)
Gesamtinvestment: 484.920,-

- Eigenmittel zb: 96.900,-

Finanzierungsbedarf: 388.020,-

In unserem Beispiel kdnnen sie Uber uns finanziert mit einer Rate von 1500,-* monatlich
rechnen

*pbonitatsabhangig
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <3.500m



Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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