Hochwertige Doppelhaushaélfte Belagsfertig in Ruhelage
Erstbezug

Objektnummer: 4919

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Bergmann

LANDAA Immobilien GmbH

Karntner Ring 10/10B

Zwergfeldgasse 22

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
3435 Dirnrohr
2025
Erstbezug
Neubau
120,00 m2
125,00 m2

4

1

2

2

200,00 m2
1BI37,00 kWh /m2* a
369.000,00 €
2.952,00 €
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen beim Bauprojekt in Dirnrohr — Zwei Doppelhaushalften

Nutzen Sie jetzt die Gelegenheit, Ihr neues Zuhause zu erwerben! Hier bieten sich lhnen
verschiedene Mdglichkeiten: Wahlen Sie zwischen dem Erwerb einer Doppelhaushalfte im
belagsfertigen Zustand oder als schlisselfertig,

Im malerischen Ort Durnrohr entstehen derzeit zwei moderne Doppelhauser. Da der Bau noch
nicht begonnen hat, haben Sie die einzigartige Chance, aktiv an der Gestaltung Ihres
zukunftigen Eigenheims mitzuwirken. Sie kénnen die Raumaufteilung und viele andere Details
selbst bestimmen. Oder Sie entscheiden sich daftr, nur eine Halfte des Grundstiicks zu
erwerben, um darauf ein individuelles Einfamilienhaus zu errichten — oder sogar eine komplette
Doppelhaushélfte nach Ihren Wiinschen zu bauen.

Aktuell hat jedes Haus eine grof3ziigige Nutzflache von 124,74 m2 und bietet Platz plus zwei
Autostellplatze.

Die Doppelhauser werden in Ziegelmassivbauweise errichtet und mit einer effizienten
Luftwarmepumpe ausgestattet.

Musterhauser waren in Prinzersdorf zum Besichtigen vom Bautrager moglich .
Der Belagsfertig-Preis fur nur 369.000 € umfasst folgende Leistungen:

¢ Fertigstellung des Aul3enbereichs

Elektrik (fertig verlegt)

¢ Heizungsinstallation (komplett verlegt)

Wasserleitungen verlegt und anschlussfertig

Malerfertige Wande

Zwei Autostellplatze

Auf Wunsch kénnen die Hauser auch schlisselfertig errichtet werden. Der Standard-Aufpreis



hierfir betragt 30.000 €. Optional bieten wir Ihnen auch eine Photovoltaikanlage an mit 8kw
fur 8600€, weitere Sonderwunsche wie Carport kdnnen besprochen werden.

Wir freuen uns sehr auf Ihre Anfrage und stehen lhnen gerne fir ein persoénliches Gespréach
zur Verfugung, um Ihr Traumobjekt und Ihr neues Eigenheim gemeinsam zu verwirklichen.

Kontaktieren Sie mich, dann bekommen Sie mehr Details.

Ich freue mich sehr, Ihnen diese schone Liegenschaft prasentieren zu durfen.

Wir bitten um Verstandnis daftir, dass aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email)
beantwortet werden kdnnen.

Rufen Sie mich an, ich informiere Sie gerne!

Da es immer wieder zu Missverstandnissen kommt, mochten wir Sie dartber informieren, dass
ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines Miet- oder Kaufanbotes besteht. Eine
Besichtigung ist nach wie vor unverbindlich und kostenlos!

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.Der Energierausweis wird vom Eigentimer noch nachgereicht

Wir dirfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern besteht. Das wirtschaftliche
Naheverhaltnis ergibt sich aus regelmalfiiger geschaftlicher Verbindung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.775m
Klinik <8.350m
Apotheke <3.625m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.625m

Nahversorgung
Supermarkt <1.575m
Backerei <2.750m
Einkaufszentrum <3.550m

Sonstige
Geldautomat <1.650m
Bank <1.650m

Post <5.675m

Polizei <4.600m

Verkehr

Bus <200m

Bahnhof <2.425m
Autobahnanschluss <6.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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