+++TOP-LAGE in Hagenbrunn My Way+++ | Grundsttick
mit 2.999 m2 | Haus mit Garage und Carport |
vollunterkellert
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Objektnummer: 4143

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Simon Schmidt

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

Haus

Osterreich

2102 Hagenbrunn
1986

Erstbezug
Neubau

129,54 m2

PR NP D

73,95 m2
950.000,00 €
81,49 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der charmanten Gemeinde Hagenbrunn, nur wenige
Minuten von Wien entfernt!

Das Haus befindet sich in einer der begehrtesten Lagen in und um Hagenbrunn. Das Haus
wurde 1986 fertiggestellt und 2001 erweitert. Die Grundflache des Grundstlcks betragt ca.
2.999 m2.

Die Raumaufteilung des Hauses stellt sich wie folgt dar:

Erdgeschol3:
¢ VVorraum mit ca. 6 m2
e Schlaf-/Arbeitszimmer mit ca. 12 m2

¢ Kiiche mit ca. 12 m2

e Wohnzimmer mit ca. 38 m2

Obergescholi:

Zimmer 1 mit ca. 20 m2

Zimmer 2 mit ca. 10,5 m2

WC mit ca. 3,04 m2

Dachboden (nicht ausgebaut/Dachschragen) mit ca. 28 m2



Keller:

e Gang mit ca. 10,9 m2

e Kellerraum 1 (Holzboden) mit ca. 13,7 m2

¢ Kellerraum 2 (Holzboden) mit ca. 8 m2

e Kellerraum 3 (Fliesen) mit ca. 3,8 m2

e Vorraum zu Bad und WC mit ca. 2,25 m2

e WC mitca. 1 m2

e Bad mit ca. 5,2 m2

e Kellerraum 3 (Fliesen) mit ca. 10,6 m2

e Kellerraum 4 (Fliesen) mit ca. 10,6 m2

e Waschkiiche mit ca. 3,3 m2

e Vorraum mit ca. 4,6 m2

Highlights:

- Grol3zuigiges Wohnzimmer mit Holzofen



- GrolRes Grundstuck bzw. grof3er Garten mit vielen Nutzungsmadglichkeiten
- Sudlich ausgerichtete Terrasse
- Ruhelage

- Garage & Carport

Das Haus bietet ausreichend Platz zum Wohnen als auch zum Arbeiten. Das grof3zigige
Wohnzimmer hat einen Ausgang zur sudlich ausgerichteten Terrasse, die mit ihrem Griinblick
an sonnigen Tagen zum Entspannen einladt. Der mehr als grof3ziigige Garten bietet Ihnen
sehr viele Nutzungsmadglichkeiten und ist fur Naturliebhaber der ideale Ort um sich zu
betatigen.

Im Erdgeschol? finden Sie zudem eine voll ausgestattete Kiiche sowie ein weiteres Zimmer,
das als Schlaf- oder Arbeitszimmer geeignet ist. Im Obergeschol3 sind 2 Zimmer, die sowohl
als Schlaf- oder Arbeitszimmer nutzbar sind sowie ein WC. Der Dachboden ist noch
ausbaubar.

Beheizt wird das Haus einerseits durch eine zentrale Gasheizung. Ein Holzofen im
Wohnzimmer bringt wohlige Warme an kalten Tagen - somit ist man nicht von einer
Energiequelle vollends abhangig.

Zusatzlich gehort zu dieser Immobilie eine Garage sowie ein Carport, die nicht nur
ausreichend Platz fur Ihr Auto bieten, sondern auch zusatzlichen Stauraum schaffen. Die
Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegenen Bushaltestellen optimal, sodass Sie schnell
und unkompliziert nach Wien oder in das nahegelegene Korneuburg mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten bzw. den Bahnhof kommen kdnnen.

Hagenbrunn bietet Ihnen eine hohe Lebensqualitat mit einer Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten
in der Umgebung. Ob Wanderungen in der Natur, Radtouren oder entspannte Spaziergange —
sowie ein grofRes gastronomisches Angebot an Heurigen im Ort.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von dieser Immobilie verzaubern! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.

Ein Exposé inklusive Adresse / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier
direkt eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen. Gerne unterstiitzen wir Sie

auch bei der Finanzierung der Immobilie.

Kaufpreis: 950.000,- Euro



Provision: 3% des Kaufpreises + 20% USt. (nur fallig beim Kauf dieser Immobilie)

Ich biete Ihnen gerne einen Besichtigungstermin an und bin rund um die Uhr fir Sie
verfligbar, gerne auch an Sonn- und Feiertagen, direkt anrufen:

Mag. (FH) Simon Schmidt

Mobil.: + 43 660 199 34 43

E-Mail: s.schmidt@w?7.immo

Website: www.w7.immo

We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!
We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you.

For more details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact
data).

Mag. (FH) Simon Schmidt

Mobile: + 43 660 199 34 43

E-Mail: s.schmidt@w?7.immo

Website: www.w7.immo

Fur weitere Unterlagen bitte das Expose hier direkt mit Ihren Kontaktdaten anfordern. Alle
Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer und sind unsererseits ohne

Gewahr und jedweder Haftung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de



https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.500m
U-Bahn <7.500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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