Sonnige Terrassenwohnung am Liesingbach
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Objektnummer: 1690

Eine Immobilie von AOM-IMMOBILIEN - Consulting &
Projektierung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Richard Gstettner

AOM Verwaltung & Vertrieb GmbH
Liesingtalstrasse 107

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1230 Wien

2005

Gepflegt

Neubau

113,67 m?

4

2

2

1

3,57 m?2

B34,80 kWh /m2 * a
C 1,09

619.000,00 €

160,63 €

19,85 €



© AOM-IMMO

© AOMIMMO \ © AOM-IMMO



© AOM-IMMO







© AOM:IMMO




© AOM-IMMO

© AOM-IMMO




© AOM-IMMO

¥ ROVAOM. (MMO
© AOM-IMMO Iy



© AOM-IMMO

© AOM-IMMO
© AOM-IMMO




© AOM-IMMO

© AOM-IMMO




f=1E] o= =)=
LK ]

=
AUFLUCHTLINE

® -, . P 8 Bl W2k * N
1 4 & || s -2 O S R e g I 1 i
_ = : . 1

- = T = __ _ .__ " ¥ = _ mm.._ “” _u_l. .um _rzf _w

= wl—rm nm“l Q 1 . i = L ®’ la; z/ n

E =g TR ] SRR RN |
= E S H = - rm i

7 i et A L[ e i |
oL ] . b - tH

_ s | A |t - 4mw & 2l o4 (3 - I
S RS = (222 T (o | & = i

=S i NEE TS TG ) © |- xu_ & ® f—rT 2 I

~ = 1 .m‘mp TR b S _ mm i s ATy H

—g R | x| 3828 SHs A s i
S g %% | %G WRREEE
, £ ﬁ 8 e

q u - i -
v SN I R |

B 7 i . AU

(i S
) = -

i e o
o L h% m“ el mu - .
: CE 4 e g i i ™ t E
¥ ¢ il U 5 3
- =" 2 m ™ o
=2 i
* (o 18 0 - O
MW =gt m.u“_ S_".mum_ ; .m.
.J.Lu_..ql == EE n =
fe iy & - ot
. A s e "N S 9
Al .” a4 L r_. = o
Fol-h] w_y 28l /,Mﬁ i c o
Juﬂ..__._ T w 1 b e e m
[ I8¢ A o =
| e LY 5, S




Objektbeschreibung

Die moderne, helle und neu adaptierte Dachterrassenwohnung liegt direkt am Liesingbach,
eingebettet zwischen Schloss Alt-Erlaa und dem Stadtpark Atzgersdorf, in einem
energieeffizienten Niedrigenergiehaus.

Die Maisonette-Wohnung im 2. und 3. Stock erstreckt sich tber grof3ziigige 113,67 m2 und
bietet mit einem grofRen Wohnraum samt offener Kiiche und weiteren 3 Zimmern ein ideales
Zuhause fur Familien, Paare oder anspruchsvolle Singles. Die durchdachte Raumaufteilung
schafft eine offene, einladende Wohnatmosphére.

Besonders komfortabel: Die Wohnung verflgt Gber zwei Badezimmer und zwei WCs — ideal im
Alltag. Zusatzlich kann ein Tiefgaragenplatz (Wohnungseigentum) erworben werden.

Ein absolutes Highlight ist die dem Wohnzimmer vorgelagerte, nach Stidwesten ausgerichtete
Dachterrasse, die nicht nur fur entspannte Stunden im Freien sorgt, sondern auch einen
wunderbaren Ausblick bietet. Die hochwertige Ausstattung und das gepflegte Wohnhaus
runden das Angebot ab.

Die Lage iberzeugt mit bester Infrastruktur: Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und diverse Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Néahe.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Wohnmaoglichkeit — vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m



Hoéhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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