Buchengasse | Befristet vermietete Anlegerwohnung zur
Kapitalanlage

Objektnummer: 37614

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kopatsch

360lage eins GmbH
Bauernmarkt 10/20A

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
1956

Gepflegt

Neubau

70,00 m2

70,00 m2

70,00 m2

2,50

1

1

1BI37,60 kWh /m2* a
C 1,42

279.000,00 €

209,21 €

20,92 €
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Energieausweis fiir Wohngeb&ude

DIB-Richtlinig &
Ausgabe: Marz 2015

oiB

BEZEICHNUNG Buchengasse 30
Gebaude (-teil}

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser
Stralke Buchengasse 30
PLZ, Ort 1100 Wien-Favoritan
Grundsticksnummer

i)

Entwacikiungsgesmbii

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

Baujahr 1956
Leizte Veranderung 2007
Katasiralgemeinde Favoriten
KG-Nummer 101
Seehtha 192.00 m
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses Wohnung in der Buchengasse Nahe Puchsbaumpark. Die
Wohnung ist seit 01.02.2023 befristet vermietet. Das Mietverhéltnis endet vertragsgemal per
31.01.2026.

Aktuelle Mietkonditionen:

aktueller netto HMZ € 630,30 (€ 9,00/m2)
Betriebskosten € 209,21
10% USt. € 83,95
Gesamtsumme € 923,46
Eckdaten:

e 70m2 WNFL.

e 2 Zimmer

e grol3zugiger Wohnbereich

Schlafzimmer

separate Kiche

Bad mit Wanne

Abstellraum

e separates WC



Kaufpreis: € 279.000,--
Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an KWR Rechtsanwalte GmbH, Dr. Vinzenz Waldhof,
Fleischmarkt 1, 1010 Wien gebunden.

Konditionen: 1,5% des KP fur die Vertragserrichtung zzgl. 20 %USt (inkl. Kosten fir die
treuhandige Abwicklung des Kaufvertrags und fur eine allfallige Fremdfinanzierung) zzgl.
Notarkosten, zzgl. Barauslagenpauschale i.d.H.v. € 250,- zzgl. 20 % USt.

Grundbucheintragungsgebunhr: bis zu 1,1 % des Kaufpreises
Pfandrechtseintragungsgebuhr: bis zu 1,2% der Pfandsumme
Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Téatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Héhe auch fir die in § 15
MaklerG vorgesehenen Félle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussméglichkeit, Austuibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittrechtes). Bei den GrofRen und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfugung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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