gemutliche 4 Zimmer Familienwohnung mit Balkon und
Autoabstellplatz - Nahe S-Bahn

Objektnummer: 6556/120

Eine Immobilie von ERHO Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Ihr Ansprechpartner
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TG 36 = Fax 015280 T
0.8 = @-mat. erhs@

Anita Hosmann
ERHO Immobilien e.U
Stadlauer Stral3e 34
1220 Wien

T +43 664 188 27 80

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Maisonette
Osterreich

2241 Schonkirchen-Reyersdorf

Gepflegt
Neubau
99,69 m2

PR NRP D

D 102,10 kWh / m?* a
D 1,94

269.000,00 €

178,89 €

63,32 €

29,56 €












/\
Immobilien

ERHO Immobilien www.erho.at
i %

R







‘ * I II ]{

’ ﬂ-'ﬂ.ferelnl;ar r‘ Sie fhren
| Beslchtlgungstermln

erh%g?- . 066/ 188 27 80

" Wollen Sie Ihre Immobilie verkaufen?
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Objektbeschreibung

GEMUTLICHE 4 ZIMMER WOHNUNG
MIT BALKON & GARAGE
NAHE S-BAHN

2241 Schonkirchen-Reyersdorf - Mozartgasse

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Schénkirchen-Reyersdorf, einer idyllischen Gemeinde
in Niederosterreich, die Ihnen nicht nur ein gemutliches Wohnambiente bietet, sondern auch
eine ausgezeichnete Anbindung an die Stadt!

Diese beeindruckende Maisonette-Wohnung in der 2. Etage wird Sie mit ihrem durchdachten
Grundriss und der gepflegten Ausstattung begeistern.

Mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 99,69 m2 bietet diese Wohnung ausreichend Platz ftr
Familien, Paare oder auch als Investition.

Die 4 lichtdurchfluteten Zimmer schaffen eine einladende Atmosphére, in der Sie lhre
personlichen Wohntraume verwirklichen kénnen.

Jedes Zimmer ist perfekt geschnitten und bietet viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten.

Der Balkon hat ca. 10m2 und ist ein absolutes Highlight dieser Wohnung.

Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien geniel3en, sei es beim Fruhstick mit Blick ins
Griine oder bei einem Glas Wein am Abend.

Der angrenzende Wohnbereich ist der ideale Ort, um Familie und Freunde zu empfangen.



Die Lage in Schonkirchen-Reyersdorf Giberzeugt nicht nur durch ihre ruhige Umgebung,
sondern auch durch die hervorragende Verkehrsanbindung. Ob mit dem Auto oder den
offentlichen Verkehrsmitteln — Sie erreichen schnell die umliegenden Stadte und das Zentrum
von Wien.

Die S-Bahn (S1) befindet sich nur ca 800m entfernt.

Die Bus- und Bahnhaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe, was lhnen und lhrer
Familie maximale Flexibilitat im Alltag bietet.

Zusatzlich gehort zu dieser Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen das Parken in
dieser beliebten Wohngegend erleichtert.

Geniel3en Sie die Vorzige des Landlebens, wahrend Sie gleichzeitig in der Nahe aller
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens sind.

Diese Maisonette-Wohnung in Schonkirchen-Reyersdorf ist nicht nur ein Ort zum Wohnen,
sondern ein Ort zum Leben.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Ihr neues Zuhause wartet bereits auf Sie!

Kaufpreis EUR 269.000,- *)

Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin!

ERHO Immobilien

Anita Hosmann



0664/188 27 80
erho@erho.at

www.erho.at

*)Bitte beachten Sie die Kaufnebenkosten in Hohe von ca. 10%

(3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Eintragungsgebihr, 1,8% Kaufvertrag, 3% Maklerprovision
zuzlgl. MwSt.)

Sonstiges

Die Grundbuch- und Pfandrechtseintragungsgebihr beim Kauf des ersten Eigenheims wurde ausgesetzt.

Ab sofort kdnnen sich Kaufer einer Immobilie bis zu 11.500 Euro ersparen — unter der
Bedingung, dass die Immobilie als Hauptwohnsitz genutzt wird. Die Ublichen
Eintragungsgebihren von 1,1 Prozent des Kaufpreises fur das Eigentumsrecht und 1,2
Prozent fur Pfandrechte bis zu einem Betrag von 500.000 Euro entfallen. Das bedeutet, dass
fur Immobilienkaufe bis zu einem Preis von 500.000 Euro keine Gebthren anfallen. Fir den
daruber hinausgehenden Betrag mussen jedoch weiterhin die normalen Grundbuch- und
Pfandrechtseintragungsgebihren entrichtet werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m



Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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