Einfamilienhaus ndhe Wien | Kaufpark Vosendorf | Badner
Bahn | Angrenzend zum 23. Bezirk

Objektnummer: 4168

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2331 Vosendorf
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 123,17 m?
Nutzflache: 165,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1
Gesamtmiete 2.300,00 €
Kaltmiete (netto) 2.300,00 €
Kaltmiete 2.300,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

L

Bennet Varughese

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien
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Objektbeschreibung

Auf einem ca. 300 m2 grofR3en Grundstiick bietet dieses liebevoll gepflegte Einfamilienhaus
grof3ztigigen Wohnraum fur Familien oder Paare, die Wert auf Komfort und eine gute
Infrastruktur legen. Die Immobilie umfasst 4 Zimmer und bietet eine angenehme Kombination
aus FuBbodenheizung und Radiatoren. Das Haus ist teilweise unterkellert und verfugt
Uber einen ausgebauten Dachboden, der zusatzlichen Wohn- oder Stauraum schafft.

Besonderes Highlight ist das Nebengebaude im Garten: Ein Teil wurde zu einem
bewohnbaren Raum umgebaut, wahrend ein anderer Teil als Werkstatt dient und Raum ftr
kreative Projekte oder Hobbys bietet. Ein Carport bietet Platz fur 1-2 Fahrzeuge.

Die Photovoltaikanlage auf dem Dach, ermdglicht eine umweltfreundliche Stromerzeugung
und tragt zu einer nachhaltigen Energienutzung bei, was sich positiv auf die Betriebskosten
auswirkt.

Die Lage ist hervorragend: Den Kaufpark Vosendorf mit Einkaufsmdglichkeiten wie Billa
Plus, Deichmann, Bipa und mehr erreichen Sie in nur 6 Gehminuten, und die nachste
Avanti-Tankstelle liegt nur 3 Autominuten entfernt. Auch die Badner Bahn ist in etwa 9
Minuten zu Ful} erreichbar und bietet eine schnelle Anbindung ins Stadtzentrum.

Das Haus wurde uber die Jahre regelmé&Rig saniert und befindet sich in einem guten
Zustand. Nutzen Sie diese Gelegenheit und entdecken Sie ein einzigartiges Zuhause in idealer
Lage!

Ich biete Ihnen gerne einen Besichtigungstermin an und bin rund um die Uhr fur Sie verfigbar,
gerne auch an Sonn- und Feiertagen, direkt anrufen. Gerne unterstitzen wir Sie auch bei
der Finanzierung!

Key Facts:

e Ca. 123,17m2 Wohnflache
¢ Ca. 300m2 Grundstiucksflache
e 4 Zimmer

¢ Fassade erneuert



Dach erneuert

Photovoltaikanlage

Carport

Zubau 2013

Teilweise wohnlich umgestaltetes Gartenhaus (Nebengebaude im Garten)

Verfugbar nach Absprache:
Mietvertrag befristet auf 3 Jahre
Monatliche Miete: € 2.300,- (inklusive Betriebskosten)

Kaution: 3 x Bruttomonatsmieten

Ihr Ansprechpartner:

Bennet Varughese

Mobil.: +43 664 3837 374

E-Mail: b.varughese@w?7.immo

**|rrtiimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewéahr und jedweder Haftung.**



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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