EINZIGARTIG - Traumhaftes Einfamilienhaus in Modling

Objektnummer: 310830

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A'x

Peter Reiter

Friends Immobilien GmbH

Doktor-Ludwig-Rieger-Stral3e

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2340 Modling

1988

Gepflegt

Neubau

120,00 m2

183,00 m2

6

2

2

1

1

65,00 m2

E 149,00 kWh/ m2* a

D 1,84
1.150.000,00 €



























1 ;
o, ! '
' / ' ' f } i
ICHT 5. | ' Sl X :
CHAUFSICHT R | Nt e
3. S __‘ff_m\__\'{(.wﬁ_ S o L =
\

il



| KNDERZMMER
L TEPPICH
I 2:2B80m2 =250 m2

OBERGESCHOSS

65 35 m2 WOHNNUTZFLACHE

fitandh L

o x
e .




URLLNAR LU I JUTIV Tk, & 7 rwrar s
IR L REGER- IR 36 \

65T, 1175/1, €7 4271 .
SEEEA WALTER MAYRHOFER, 2340 MODUNS
SCHILLERSIR.68 ¥ “2

Vonged. 44
d

P

7oA
i (Dhssenso

| \\_;fﬁ'

HF 52

F"‘g-j;(‘*:)\ursrms g ¢ o
] -:(‘Jj,// % A%

(AN SN
- w\ﬂ;:j-nz% " x\g’” S .
. | T % Fas
— NS 2800 o SN v
o RS ’\ 4 ,‘3{{ e

A Ly Iy 7
N A & :
VR, &

05 W 1 o

- y '/J A
e A ‘_ /

e

GRUNDSTICKSGROSSE. 534 mZ
BEBAUTE FLACHE  © 110m2 ...

L5
F :
o / WO 1%25m
$ o

% des GRUNDSTL



/ //\\
©
}“ <\0/§bs
P 183
; !
A A
- Vis \
/(\:/5}25 /// ﬁE?h N |
—Y Y/ 4 ROm

.‘))

Cf Fi Y / 12, Q
" Esgun Exml aAN
\ (‘)\o

NN e |
Be, '13’ | |
KELLERGESCHOSS > .. 1B

4.65m2 WOHNNUJZ FLACKE

% no
-4 N |







Objektbeschreibung

Ihr neues Traumhaus in Modling wartet auf Sie!

Willkommen in lhrem zukuinftigen Zuhause — einem stilvollen und liebevoll gepflegten
Einfamilienhaus im begehrten Modling, Niederosterreich. Zum Kaufpreis von €
1.150.000,- erwartet Sie hier eine Immobilie, die modernes Wohnen, naturnahe Lage und
erstklassige Lebensqualitat vereint.

Auf rund 120 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, bietet dieses Haus sechs helle,
grof3ziigige Zimmer — ideal fur Familien, Paare oder Berufstatige, die das Besondere suchen.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir komfortables Wohnen mit ausreichend
Ruckzugsmaglichkeiten fir jedes Familienmitglied.

Highlights auf einen Blick:

e 6 Zimmer auf zwei Ebenen

2 Badezimmer und 2 separate WCs

GrofRzugige Terrasse (57 m?) & gemdutliche Loggia

Vollkeller mit 65 m2 — ideal als Hobbyraum oder Stauraum

Schwimmteich im Garten — Urlaubsfeeling im eigenen Zuhause

Ziegel-Massivbauweise fur gesundes Raumklima

Gas-Zentralheizung, Fliesen- und Parkettbdden

Raumaufteilung im Detail:

Erdgeschoss:

Windfang 8 m?, Kiiche 9,35 m2, Wohnzimmer 28 m2, Zimmer 13 m2, Terrasse 57 m?
Obergeschoss:

Zimmer 1 13,34 m2, Zimmer 2 13,34 m2, Schlafzimmer 12 m2, Badezimmer 6 m2, WC 1,5 mz?,
Flur 3,2 m2, Vorraum 17,6 m2



Keller:

Vollkeller mit 65 m?2 — vielseitig nutzbar

Lage

Maodling zahlt zu den beliebtesten Wohngegenden in Niederdsterreich. Die perfekte
Kombination aus urbaner Infrastruktur und Naturidylle macht die Stadt zum idealen Wohnort
fur alle Lebensphasen.

Alles fur den Alltag ist nur wenige Minuten entfernt:

Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Supermaérkte — alles in direkter Umgebung. Die

exzellente Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz sorgt zudem fur maximale Flexibilitat im
Alltag.

Ein Zuhause zum Verlieben

Ob entspannte Stunden am Schwimmteich, gesellige Abende auf der Terrasse oder ruhige
Momente mit Blick ins Griine — dieses Haus bietet Ihnen den idealen Ort, um sich rundum
wohlzufthlen und Erinnerungen flirs Leben zu schaffen.

Vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich personlich von
diesem traumhaften Zuhause in Modling begeistern — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

.Ihr Weg zum besten Immobilienkredit — vergleichen, sparen, finanzieren. Jetzt anfragen bei
unserem Finanzierungspartner Alexander Schulze unter +4369917260427 oder
alexander.schulze@investnest.at.”

Jetzt Wohnkredit sichern

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <6.250m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.750m
StralRenbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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