Exklusive Dachgeschosswohnung mit traumhafter
Dachterrasse

Objektnummer: 120874

Eine Immobilie von My Broker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Ramperstorffergasse
Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1050 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 91,20 m?
Nutzflache: 167,84 m2
Gesamtflache: 167,84 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: D 143,84 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,42
Gesamtmiete 2.200,00 €
Kaltmiete (netto) 1.757,20 €
Kaltmiete 2.000,00 €
Betriebskosten: 212,33 €

USt.: 200,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Gerne bieten wir IThnen eine hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
grof3ziigiger Dachterrasse in begehrter Lage des 5. Bezirks zur befristeten Vermietung an.
Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Geb&ude und Uberzeugt durch ihre moderne
Ausstattung, eine durchdachte Raumaufteilung und ein helles, freundliches
Wohnambiente.

Perfekte Raumaufteilung

Die ca. 91 m2 grol3e Wohnung liegt im Dachgeschoss (mit Lift) und bietet folgende
Raumaufteilung:

e Grof3zigige, helle Wohnkliche (ca. 43 m2) mit hochwertigen Geraten und Zugang zu
einem kleinen Balkon (ca. 4 m?)

¢ Ruhiges Schlafzimmer (ca. 13 m?)

¢ Vielseitig nutzbares Kinderzimmer/Arbeitszimmer (ca. 12 m?) mit Zugang zu einem
weiteren kleinen Balkon (ca. 3 m?)

e Modernes Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC
e Separates WC

e Vorraum

e Gang mit praktischem Abstellraum unter der Treppe

e Wunderschéne, uneinsehbare Dachterrasse (ca. 69 m?) — ideal zum Entspannen
und Geniel3en

Toplage mit ausgezeichneter Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen und begehrten Wohngegend mit exzellenter
Infrastruktur und Verkehrsanbindung:

¢ Die StralRenbahnlinien 1 (Stefan-Fadinger-Platz — Prater Hauptallee) und 62 (Lainz,
Wolkersbergenstralle — Oper, Karlsplatz) sowie die Badner Bahn (Baden
Josefsplatz — Wien Oper/Karlsplatz) sind in wenigen Gehminuten erreichbar.



¢ Die Haltestellen der Buslinien 12A (Schénbrunn — Hauptbahnhof Sid), 14A
(Reumannplatz — Neubaugasse) und 360 (Baden — Wien Schwedenplatz) befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

¢ Die S-Bahn-Station Matzleinsdorfer Platz sowie die U-Bahn-Stationen Karlsplatz
(U1, U2, U4) und Pilgramgasse (U4) sind schnell erreichbar.

e Zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in der direkten
Umgebung.
Diese hochwertige Dachgeschosswohnung in sehr gutem Zustand bietet Ihnen urbanes
Wohnen auf hohem Niveau mit einer traumhaften Dachterrasse als Highlight.

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung tbernimmt der Vermieter die Provision.

Fur weitere Fragen steht Ihnen Herr DI Markus Raunig gerne telefonisch unter 0660 / 18 34
005 oder per E-Mail an mr@lim-broker.at zur Verfligung.

Entsprechend dem bestehenden Geschéftsgebrauch ist LIM-BROKER GmbH (im Folgenden
,LB") als Doppelmakler tatig. Es wird hiermit ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass LB mit
dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren bzw. wirtschaftlichen Naheverhéltnis steht.
Die Angaben zu dem angebotenen Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit der Angaben durch Dritte, insbesondere den
Verfligungsberechtigten des Objektes, wird jedoch keinerlei Gewahr geleistet. Es wird hiermit
weiters ausdricklich festgehalten, dass durch Anfrage zu einem Objekt zwischen dem
anfragenden Interessenten (im Folgenden ,Auftraggeber®) und LM ein Maklervertrag zustande
kommt und vereinbarungsgemald im Falle eines Abschlusses mit dem Auftraggeber oder
einem von diesem namhaft gemachten Dritten LB ein Honoraranspruch gegeniiber dem
Auftraggeber (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) in H6he
von 3% des Kaufpreises bzw. 2 (bei Wohnungen) oder 3 (bei sonstigen Objekten,
insbesondere Gewerbeobjekten) Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. entsteht. Festgehalten
wird ferner, dass vereinbarungsgemaf bei LB ein Provisionsanspruch in dieser Hohe dem
Auftraggeber gegeniber auch dann entsteht, wenn gemaR 8§ 15 MaklerG (i) das im
Maklervertrag bezeichnete Geschéaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das
Zustandekommen des Geschafts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund
unterlassen; oder (i) mit dem vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges
Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich von
LB fallt; oder (iii) das im Exposé bzw vertraglich bezeichnete Geschéaft nicht mit dem
Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm von LB bekanntgegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das
Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder



(iv) das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder
ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeubt wird. Es gelten die
allgemeinen Geschaftsbedingungen von LB (abrufbar unter: http://www.lim-broker.at/de/agb),
auf die hiermit ausdriicklich hingewiesen wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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