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Helle 2-Zimmer-Wohnung mit West-Terrasse in ruhiger
Lage

Image00018

Objektnummer: 141/82625

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Wohnung
Osterreich
2340 Mddling
1999

47,72 m2

2

1

1

1

I48,5o KWh / m2* a
0,93

780,00 €

611,22 €

97,87 €
70,91 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine ca. 48 m2 grofR3e 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse im 1. Stock
eines Hauses mit Lift. Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Gegend und verfugt tber
eine westseitige Terrasse, die zum Entspannen und Sonnen an den Nachmittagen einladt.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

- zentraler Vorraum

- grof3zugiges Wohnzimmer (ca. 32 m2) mit offener Kiiche und samtlichen Geraten
- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, WM-Anschluss und WC

- Abstellraum.

- westlich ausgerichtete Terrasse ca. 5 m2

Zur Ausstattung

- Buche-Parkettboden

- Lift

- Fernwarme aus einem Biomasseheizwerk
- Kellerabteil ca. 3m2

- Fahrradbstellraum

Miete inkl. BK und USt.: 780 €
Kaution: 2.350 €
Mietdauer: 4 Jahre

Lage und Infrastruktur: Die schone und zentrale Wohnlage im Bereich zwischen Bahnhof und
Neudorferstral3e, bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Ebenso ist das Zentrum (FUZO) zu
Ful3 in 15 Minuten erreichbar. Sehr gute Infrastruktur durch zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten
des taglichen Bedarfs im Umkreis der Wohnung. In unmittelbarer Nahe befinden sich die
Bushaltestellen der Linien 269 und des Citybusses 2B, die eine direkte Verbindung zum
Maodlinger Bahnhof bieten. Von dort sind Sie in etwa 20 Minuten in Wien.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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