F100 | SUDSEITIGE GARTENWOHNUNG mit groRer
Terrasse | Jetzt investieren, spater profitieren!
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Objektnummer: 37736

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Felbigergasse 100
Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
48,64 m?
93,90 m2
93,90 m2
2
1
1
1
25,06 m2
2,72 m?
I41,4o kWh / m2* a
0,75
321.080,00 €
117,70 €
38,92 €
20,77 €
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FELBIGERGASSE 100 - 1140 WIEN

TOP 2 - ERDGESCHOSS

1 Vorraum ca. 417 m
2 wc ca. 154 m*
3 Wohnkiiche ca. 2576 m*
4 Abstellraum ca. 150 m*
5 Zimmer ca. 1127 m?
6 Bad ca. 440 m?
Wohnnutzflache 4864 m?
7 Terrasse ca. 2020 m*
8 Eigengarten ca. 2506 m*
Kellerabteil Top 2 ca. 272 m*
Raumhéhe ca. 2,52m
o 1 2 3 4 5
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ARCHITEKTURBORO
ATELIER 13 ZT GMBH

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden und Wandbelage, Elektro-, Sanitér- und sonstige Ausstattung laut glitiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum-
und WohnungsgréRen kénnen sich durch die Detailplanung geringfugig &ndern. Die in den Plénen vorhandenen Abmessungen sind RohbaumaRe und nicht fur die Bestellung von Einbauméabeln verwendbar -
NaturmaRe erforderlich! Abgehangte Decken und Poterien nach inderung der
Stand: November 2023

). Unverbindliche Plankopie, Anderungen vorbehalten
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FELBIGERGASSE 100 - 1140 WIEN
UNTERGESCHOSS - KELLERAUFTEILUNG
T Wohnung Geschoss ER Nr. Groke
TOP 1 EG ot 246 m?
o TOP 2 EG 02 272m?
TOP3 EG 03 502 m*
- TOP4 1.0G 04 3,20m*
TOP5 1.06 05 3,20 m*
TOPB 1.0G 06 3,086 m?
TOP7 2.06 o7 3,03 m*
N TOP8 2.06 08 4,55 m?
TOP9 2.06 09 345 m?
TOP 10 1.DG 10 412 m?
TOP 11 1.DG 11 4,05 m?
TOP 12 1.DG 12 443 m
TOP 13 2.0G 13 3,19 m?
TOP 14 2.DG 14 254 m?
—
Wi @
T — stand & g Die Raum- und Wohnungsgroflen kbnen sch durch die Detalfpanung gerngfigig indern. D n den Plinen

ATELIER 13 2T GUBH

Stand: Novermber
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Objektbeschreibung

GARTENWOHNUNG Top 2

Hier geht’s zum 3D Rundgang

Im griinen Penzing entstanden 2 harmonisch eingebettete Wohnhauser, die zeitgeméalie
Architektur mit hervorragender Freiraumqualitat und attraktiver Infrastruktur vereinen.

Das moderne Wohnprojekt "F100" bietet 35 erstklassig ausgestattete Eigentumswohnungen:
optimal geplant, fir maximalen Wohnkomfort — als Familienwohnung, Single-Apartment oder
Anlegerwohnung.

Alle Wohnungen verfiigen tber durchdachte Grundrisse sowie grol3zugigen Freiflachen.
Eigengarten, Terrassen, Loggien und Balkone erweitern die offene Wohnatmosphéare ins
Aul3en und werten die Liegenschaften noch zusétzlich auf.

Eine gesamte Ubersicht zu diesem Projekt erhalten Sie unter: https://f-100.at

Eckdaten:

48,64m2 Wohnflache + 20,20m?2 Terrasse + 25,06m?2 Eigengarten

sudseitiger Wohnraum mit Anschlissen fir eine Kiiche

1 Schlafzimmer mit Zugang auf die Terrasse

Badezimmer mit Waschbecken + Dusche

separates WC mit Handwaschbecken

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss


https://my.matterport.com/show/?m=nZeK4S7bTDN

¢ sudseitige Terrassen mit angrenzendem Eigengarten

Raumaufteilung:

zentraler Vorraum

offene 25,76m2 Wohnkiche mit Ausgang auf die Terrasse

e separates 11,27m? Schlafzimmer mit Ausgang auf die Terrasse

Badezimmer mit Dusche und Waschbecken

WC separat

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Kellerabteil

Die hauseigene Garage bietet 20 Stellplatze und ermoglicht ein komfortables Parken lhres
Autos im Gebaude.

Ein Garagenplatz kann um € 34.000,00 extra erworben werden.

Konditionen:
Kaufpreis Anleger: € 320.080,-- zzgl. 20% USt.
Kaufpreis Eigennutzer: € 349.000,--

Provision: 3% des KP zzgl. 20% USt.;



Beziehbar: nach Kaufvertrag

e Kaufvertragserrichtung: Ist an Dr. Riess Rechtsanwalte GmbH, Zeltgasse 3-5/13,
1080 Wien gebunden.

e Vertragserrichtungshonorar: 1,5% netto des Kaufpreises zzgl. 20% USt. und
Barauslagen.

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Herr Kopatsch gerne jederzeit
unter

0676/660 78 17 oder tk@wohnkonzept.immo zur Verfliigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <150m
Klinik <1.600m
Krankenhaus <775m

Kinder & Schulen
Schule <75m
Kindergarten <300m
Universitat <1.825m
Hbhere Schule <2.925m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.775m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <225m



Post <225m
Polizei <875m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <600m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <675m
Autobahnanschluss <4.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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