GRUNLAGE - SONNIGER ERSTBEZUG | 2 BALKONE |
NEUBAU 1140 Wien

Objektnummer: 37740

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Felbigergasse 100

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1140 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

72,25 m?

107,49 m?

107,49 m2

3

1

1

2

3,45 m2

I41,4o kWh /m2*a
0,75

639.000,00 €

172,45 €

57,80 €

32,61€
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FELBIGERGASSE 100 - 1140 WIEN

TOP 9 -2. OBERGESCHOSS

1 Vorraum ca. 274 m*
2 weC ca. 134 m*
3 Bad ca. 520 m*
4 Abstellraum ca. 144 m?
5 Wohnkiiche ca. 2983 m*
6 Gang ca. 457 m*
7 Zimmer 1 ca. 1654 m?
8 Zimmer 2 ca. 1059 m?
Wohnnutzfiache 7225 m?
@ Balkon 1 ca. 2150 m*
10 Balkon 2 ca. 1374 m*
Kellerabteil Top 9 ca. 345 m?
Raumhéhe ca. 252 m

L] 1 2 3 4 5

ARCHITEKTURBORO

ATELIER 13 ZT GMBH

TEL (01 829 12 07, MAK. ofiad@atebiort3. s

Stand: November 2023 ©

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden und Wandbelage, Elektro-, Samtar und sonstige Ausstattung laut gultiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum-
und WohnungsgriRen kénnen sich durch die Detailplanung geringfugig andern. Die in den Planen sind Rohbaumal
STADLERGASSE 4/1.1130 wiew | Naturmale erforderlich! Abgehangte Decken und Poterien nach Erfordernis der u Plankopie, Anderungen vorbehalten.

und nicht fiir die Bestellung von Einbaumaébeln verwendbar -



Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden und Wandbelage, Elektro-, Sanitar- und sonstige Ausstattung laut giltiger Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgréfien kénnen sich durch die
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FELBIGERGASSE 100 - 1140 WIEN
UNTERGESCHOSS - KELLERAUFTEILUNG
T Wohnung Geschoss ER Nr. Groke
TOP 1 EG ot 246 m?
o TOP 2 EG 02 272m?
TOP3 EG 03 502 m*
- TOP4 1.0G 04 3,20m*
TOP5 1.06 05 3,20 m*
TOPB 1.0G 06 3,086 m?
TOP7 2.06 o7 3,03 m*
N TOP8 2.06 08 4,55 m?
TOP9 2.06 09 345 m?
TOP 10 1.DG 10 412 m?
TOP 11 1.DG 11 4,05 m?
TOP 12 1.DG 12 443 m
TOP 13 2.0G 13 3,19 m?
TOP 14 2.DG 14 254 m?
—
Wi @
T — stand & g Die Raum- und Wohnungsgroflen kbnen sch durch die Detalfpanung gerngfigig indern. D n den Plinen

ATELIER 13 2T GUBH

Stand: Novermber
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Anderungen vorbehaiten
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Objektbeschreibung

BALKONWOHNUNG TOP 9

Im griinen Penzing entstanden 2 harmonisch eingebettete Wohnhauser, die zeitgeméalie
Architektur mit hervorragender Freiraumqualitat und attraktiver Infrastruktur vereinen.

Das moderne Wohnprojekt "F100" bietet 35 erstklassig ausgestattete Eigentumswohnungen:
optimal geplant, fir maximalen Wohnkomfort — als Familienwohnung, Single-Apartment oder
Anlegerwohnung.

Alle Wohnungen verfiigen tber durchdachte Grundrisse sowie grol3zuigigen Freiflachen.
Eigengarten, Terrassen, Loggien und Balkone erweitern die offene Wohnatmosphéare ins
Aul3en und werten die Liegenschaften noch zusétzlich auf.

Eine gesamte Ubersicht zu diesem Projekt erhalten Sie unter: https://f-100.at

Eckdaten:

72,25m2 Wohnflache + sudseitiger 21,50m2 Balkon + 13,74m2 nordseitiger Balkon

2. Obergeschoss

sudseitiger 29,83m2 Wohnraum mit Anschlissen fir eine Kiche

2 Schlafzimmer mit Zugang auf den Balkon

Badezimmer mit Waschbecken + Dusche

separates WC mit Handwaschbecken

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss


https://f-100.at

Raumaufteilung:

e zentraler Vorraum

offene 29,83 m2 Wohnktiche mit Ausgang auf den Stdbalkon

2 nordseitige Schlafzimmer (16,54 m? sowie 10,59 m?) beide mit Ausgang auf den
Balkon

Badezimmer mit Dusche und Waschbecken

WC separat

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Kellerabteil

Die hauseigene Garage bietet 20 Stellplatze und ermdglicht ein komfortables Parken lhres
Autos im Geb&ude.

Ein Garagenplatz kann um € 34.000,00 extra erworben werden.

Konditionen:

Kaufpreis: € 639.000,-
Provision: 3% des KP zzgl. USt.;
Beziehbar: nach Kaufvertrag

e Kaufvertragserrichtung: Ist an Dr. Riess Rechtsanwélte GmbH, Zeltgasse 3-5/13,
1080 Wien gebunden.




¢ Vertragserrichtungshonorar: 1,5% netto des Kaufpreises zzgl. 20% USt. und
Barauslagen.

Fir weitere Fragen oder eine Besichtigung steht IThnen Fr. Daniela Schachinger, Dipl.-IM
gerne jederzeit unter 0676/39 29 019 oder ds@wohnkonzept.immo zur Verfligung.

Bei den auf den Fotos ersichtlichen Einrichtungsgegenstanden handelt es sich um ein
virtuelles Staging.

Dies dient zur Prasentationszwecken und ist nicht Teil des Kaufgegenstandes.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Hohe auch fur die in 8§ 15
MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschéftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittrechtes). Bei den Grof3en und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfiigung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
mussen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <225m



Apotheke <150m
Klinik <1.600m
Krankenhaus <775m

Kinder & Schulen
Schule <75m
Kindergarten <300m
Universitat <1.825m
Hbhere Schule <2.925m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <2.775m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <225m

Post <225m

Polizei <875m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <600m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <675m
Autobahnanschluss <4.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

