Exklusives Wohnen mit traumhaftem Fernblick und Nahe
zu den Weinbergen" | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 23292
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | "Der verlassliche Partner rund um Ihre Immobilie"

Haus
Osterreich
1230 Wien
2010
Neuwertig
Neubau
177,43 m2
5,50

2

2

1

1

900,00 m2
90,97 m2
3.500,00 €
3.181,82 €
3.181,82 €
318,18 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Wien-Mauer, einer der begehrtesten und besten
Lagen der Stadt! Dieses traumhafte Haus im 23. Bezirk liegt in einer ruhigen Sackgasse und
bietet Ihnen eine unvergleichliche Kombination aus Privatsphare, Komfort und einer
gigantischen Aussicht in Richtung Perchtoldsdorf. Mit einer Wohnflache von 177,43 m?2 auf
einem grof3ziigigen Grundstiick von 1.000 m2 ist diese Immobilie ein wahres Juwel auf dem
Wiener Mietmarkt.

Beim Betreten des Hauses werden Sie sofort von der grof3ziigigen Raumaufteilung und der
hellen, freundlichen Atmosphére beeindruckt sein. Es gibt ausreichend Schlafzimmer, die
Ihnen flexible Nutzungsmadglichkeiten bieten, und ein sehr grof3es Wohnzimmer mit einem
hellen Atrium, das das Herzstliick des Hauses bildet. Dieses grof3ziigige Wohnkonzept sorgt
fur ein offenes und gleichzeitig gemutliches Ambiente, in dem Sie sich sofort wohlfiihlen
werden.

Die grol3e Einbaukiche ist perfekt fir Hobbykdche: Die modernen Gerdte und der viele
Stauraum machen das Kochen hier zum Vergnigen. Vom Essbereich aus gelangen Sie direkt
auf den sonnigen Sudbalkon oder die Terrasse, wo Sie Ilhr Frihstick genieRen oder
entspannte Abende verbringen kénnen, wéhrend Sie den atemberaubenden Fernblick tGber die
grinen Higel geniel3en.

Das Haus bietet zwei wunderschone Badezimmer, beide mit Fenstern fur viel Tageslicht und
frische Luft. Das erste Badezimmer ist mit einer gemdutlichen Eckbadewanne und einer
separaten Dusche ausgestattet und ladt zu entspannenden Momenten nach einem langen Tag
ein. Das zweite Badezimmer verflgt Uber eine moderne Dusche und bietet ebenfalls einen
hellen, freundlichen Raum, der perfekt flir den schnellen Start in den Tag ist. Zudem gibt es
zwei separate WCs, die flur zuséatzlichen Komfort sorgen.

Ein besonderes Highlight ist der sehr grol3e Dichtbetonkeller, der Ihnen nicht nur zusétzlichen
Stauraum bietet, sondern auch vielseitige Nutzungsmadglichkeiten, sei es als Hobbyraum,
Weinkeller oder Werkstatt.

Der groR3zigige Garten bietet lhnen viel Raum zur personlichen Gestaltung. Da noch
Fertigstellungs- und Gestaltungsarbeiten notwendig sind, haben Sie die einmalige
Gelegenheit, diesen Garten ganz nach lhren eigenen Winschen und Vorstellungen zu
gestalten und zu lhrer privaten Oase zu machen.

Die Lage des Hauses ist ein absoluter Traum fir alle, die Wert auf Lebensqualitat und
Freizeitmoglichkeiten legen. Nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt befinden sich die
malerischen Maurer Weinberge, die zu den schénsten Naherholungsgebieten Wiens zéahlen.
Diese laden zu entspannten Spaziergdngen, Wanderungen oder sportlichen Aktivitaten ein,
wahrend Sie die herrliche Natur und die idyllischen Weinlandschaften genie3en. Zahlreiche



Heurige in der Umgebung bieten Ihnen die Méglichkeit, regionale Spezialitaten und exzellente
Weine in gemditlicher Atmosphédre zu genieRen — ein echtes Paradies fir Geniel3er und
Naturliebhaber. Die Nahe zu den Weinbergen sorgt fur einen enormen Freizeitwert und
garantiert lhnen Erholung und Abwechslung direkt vor lhrer Haustur.

Die ruhige Sackgasse garantiert Ihnen absolute Ruhe und Erholung, wahrend die exzellente
Verkehrsanbindung schnellen Zugang zum Stadtzentrum und anderen Teilen Wiens
ermdglicht. In unmittelbarer Nahe finden Sie zudem den Maurer Hauptplatz mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants, die lhren Alltag bequem und angenehm
machen.

Lassen Sie sich diese aulRergewdhnliche Mietgelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Uberzeugen Sie sich selbst von der herausragenden
Qualitat, dem Freizeitwert und dem unvergleichlichen Charme dieser Immobilie in einer der
besten Lagen Wiens. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch
am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen kdénnen! Dieses Objekt wird lhnen unverbindlich
und freibleibend zur Miete angeboten. Oben angeflihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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